



































CANADA

PROVINCE OF QUEBEC
DISTRICT OF MONTREAL

No:  500-11-055629-188

SUPERIORCOURT
Commercial Division

IN THE MATTER OF THE NOTICE OF
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2964-3277 QUEBEC INC.
Debtor
-and-
RICHTER ADVISORY GROUP INC.
Trustee

-and-

BUSINESS DEVELOPMENT BANK OF
CANADA

Petitioner

CANADIAN IMPERIAL BANK OF
COMMERCE

-and-
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CANADA

PROVINCE OF QUEBEC
DISTRICT OF MONTREAL

No:  500-11-055629-188

SUPERIOR COURT
Commercial Division

IN THE MATTER OF THE NOTICE OF
INTENTION TO MAKE A PROPOSAL OF:

2964-3277 QUEBEC INC.
Debtor
-and-
RICHTER ADVISORY GROUP INC.
Trustee

-and-

BUSINESS DEVELOPMENT BANK OF
CANADA

Petitioner

CANADIAN IMPERIAL BANK OF
COMMERCE

-and-
9220-5749 QUEBEC INC.

Impleaded parties

AMENDED LIST OF EXHIBITS

Exhibit R-1: CCF Sale Agreement (UNDER SEAL);

Exhibit R-2: Pictures of the Ohio Racks;

Exhibit R-3: Art Deco’s invoices and excel spreadsheet;

Exhibit R-4: Financing offer to 9220-5749 Quebec Inc., and amendments regarding
Loan 059018-02;

Exhibit R-5: Guarantee document from 2964-3277 Quebec Inc., resulting from

Loan 059018-02;

Exhibit R-6: Collateral hypothec (guarantee) from 2964-3277 Quebec Inc., and its registration
to the RPMRR registered on August 6, 2012, under number 12-0637376-0001;

40172665.2



-

Exhibit R-7: Financing offer to 9220-5749 Quebc Inc., and amendments regarding
Loan 059018-03;

Exhibit R-8: Guarantee document from 2964-3277 Quebec Inc., resulting from Loan
059018-03;

Exhibit R-9: Collateral hypothec from 2964-3277 Quebec Inc., and its registration to the
RPMRR registered on March 14, 2013, under number 13-0188262-0001;

Exhibit R-10: Financing offer to 9220-5749 Quebec Inc., and amendments regarding Loan
059018-05;

Exhibit R-11: Guarantee document from 2964-3277 Quebec Inc., resulting from Loan
059018-05;

Exhibit R-12: Deed of hypothec and its registration to the RPMRR registered on June 25, 2015,
under number 15-0591335-0001;

Exhibit R-13: Intercreditor Agreement dated June 23, 2015;

Exhibit R-14: Voluntary Reduction registered on June 29, 2015, under number
15-0607071-0001;

Exhibit R-15: Borrowing Base Certificate dated March 3, 2019;

Exhibit R-16: CPA Canada Standards and Guidance website image captures, en liasse;

Exhibit R-17: E-mail correspondences between Geoff Golding (CIBC) and Karina Amram
(BDC) dated October 16, 2018, and Borrowing Base Report dated September 30,
2018;

Exhibit R-18: E-mail correspondences between Me Marc Duchesne (BLG), Andrew Adessky
and Olivier Benchaya (Richter), Stéphane Hébert (Miller Thomson) and Karina
Amram (BDC) dated February 8, 2019;

Exhibit R-19: Excerpts of CIBC Asset Base Lending “Recurring Examination Reports” as of

40172665.2

October 2015, April 2016, September 2016 and April 23, 2017, en liasse
(UNDER SEAL):

Montreal, June 17, 2019

MillerThomson (L P

Miller Thomson LLP

Attorneys for Petitioner

Me Stéphane Hébert
shebert@millerthomson.com

1000, De La Gauchetiere West, Suite 3700
Montreal, Quebec, H3B 4W5

Telephone : (514) 871-5466

Fax: (514) 875-4308

Ouir file: 0210152.0005
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THE EQUIPMENT BASED UPON ITS OWN JUDGMENT THE BUYER HAS NOT RELIED ON ANY STATEMENTS THE SELLER OR
iTS EMPLOYEES HAVE MADE THE SELLER HAS NOT MADE AND DOES NOT MAKE ANY EXPRESS OR IMPLIED
REPRESENTATIONS OR WARRANTIES WHATSOEVER, INCLUDING WITHOUT LIMITATION, THE EQUIPMENTS
MERCHANTIBILITY, FITNESS FOR A PARTICULAR PURPOSE, SUITABILITY. DESIGN, CONDITION, DURABILITY, OPERATION,
QUALITY OF MATERIALS OR WORKMANSHIP, OR COMPLIANCE WITH SPECIFICATIONS OR APPLICABLE LAW, SAVE THAT
THE SELLER REPRESENTS AND WARRANTS TO THE BUYER THAT IT HAS TITLE TO THE EQUIPMENT FREE AND CLEAR OF
ALL LIENS, HYPOTHECS, SECURITY INTERESTS OR CHARGES WHEN TRANSFERRED TO THE BUYER AND UPON RECEIPT
OF THE REQUIERED AUTHORIZATIONS. The Buyer is sware of the nema of the Equipmant's manufacturer The Selier hereby notifies
mauycrumu\oauyum-yhavorlgfﬂnundaranycnnﬁaﬁswﬂhthcmsnuhﬂumorwmw Buyarmyemhdln
fora ption of the Buyer's wamanty rights  The Buyer may enforca 2il warrenly rights directly against the
mmmmownEqupmm The Buyar agress lo sottie eny dispuie it may heve regarding parformancs of the Equipment dirscily
with the manufacturer of the Equipment, and io hold the Saller harmiass in any such dizputs

7 Indemnliy
Tha Seflsr is not responaible for eny injuries, demages, penaltiss, ciaims ovlosua. Including legal expsnses. incurred by tha Buyer or
eny other pereon caused by the trensportation, ingtaliation, selection, pur hip, possasalon, modification, maintenance,

condition, operations, uss, retum, mmm«dhmnbndmommm Thaauyuagreallommmsmhrmudﬂmd
ms«mw:‘wmm for such losees, demapaes, pensities cieims, injuriss or axpenses This indemnity continuss even efer this
Agresmen| ex!

Tha Buyer represents, wamrants and covenanis that'
{a)  The Buyer is in good standing and has all the nacsassry aulhority to enter into end parform the Agreamant.
{b)  The Buyer doas not and will not viclete is anicles or bylaws If a corporation, o7 ils partnership agreamant if a
parinerehip, or any law, regulation or agreamant binding upon i, or any of its proparty, asests or undertaking by
snlering into and performing the Agreement,

(c)  Tha meking and parformance of the Agreemant will not reault in the breach of, conslitute e default under or
contravane any provision of any other egroement entered into by the Buyer

(d)  This Agreament conatitules legs), valid end binding chiigations of the Buyer, enfarcaeble agalnat the Buyar.
€ Seller Reproeentationg, Warranties and Covenants
Tha Seller rep and that subject to the Requirad Authorizations

(a) The Seller i in good standing and has all the neceasary authority lo enter imlo and parform the Agresment.

()  The Saller doss not and will not violale fis ariicies or bylews if @ corporation, or its parinership egreemant if &
parinership, or any law, regulation or agreemant binding upon i, or any of its proparty, asests or undertaking by
entaring info end performing the Agresment

{(g) The making and p will not result in the broach of, constitute a dafault under or
mmmunypmvhbndmymsgnmemmdlmnwﬂnsuler

(h)  This Agresmant constitulss legsl valid and binding obligations of the Seflar, anforcsable againat the Seller.

10  insurence

Tha Buyer shall bear sfl risk of loas, damags to or destruction of tha Equipmant at gil imas following recelpt of the Required Autherizations
The Seller recommasnds that the Buyar keeps the Equipment insured for fuil replecement velus agsinst all insurancs risks under policies
dalivared to the Buyer by reputable insurance companiss
11 Eallure to Obtain Required Authorjzations
Should the Seller and/or its legal counsal feil to oblain the Required Authorizations by May 31, 2018 (the "Outside Dale”), bacauss
(a) either the BDC failed to approve tha sale coniemplated hersin, or tha Court falisd 1o approve the sale contemplated harein,
tha Sellar may keep the Deposil s compansation for ita afforts in obtsining the Required Authorizations:
'F ARTS & CRAFTS TRADP (G, IMITR
BTHLHARLE

'éL ‘%mﬁﬁﬂ

2
Sale of Equipment Agreement

















http://www.bdc.ca














































NOITEM QTE DESCRIPTION

G 26,02 1 MACHINE A COUDRE

Fabriquant  TITAN
Modéele DK2500
Année 1998

No de série 252062

G 2603 1 MACHINE A COUDRE

Fabriquant  TITAN
Modéle DK2500
Année 1999

Node sére 252375 (L)

G 2604 1 MACHINE A COUDRE

Fabriquant  TITAN
Modéele DK3700
Année 1999

No de série 372069

G 2605 1 MACHINE A COUDRE

Fabriquant TITAN
Modele DK2200
Année 1999

No de série 223403

G 26,06 1 MACHINE A COUDRE

Fabnquant TITAN
Modele DK2200
Annge 2001

No de série 223558

G 26,07 1 MACHINE A COUDRE

Fabriquant TITAN
Mocele DK3700
Annge 2005
No deserie 372280
Description - avec systéme de découpage, pied pneumatique, systéme d
refroidissement et téte pour couture de frange

G 26,08 1 MACHINE A COUDRE

Fabrquant TITAN
Modele DK3700
Année 2003
No de série 372243 (L)
Description - avec systéme de découpage, pied pneumatique, systéme d
refroidissement et téte pour couture de frange










DESCRIPTION

NO [TEM _QTE

.4.. 3’0'.6... e ~' y ‘1~.

* ENSEMBLE DEQUIPEMENTS - .0 . 17

Degcription

composé de:

- 10 tables carrées

- 24 chaises

- 1 réfrigérateur SS

- 1 machine a café automatisée

- 1 machine distributrice

- 1 lave-vaisselle

note: la valeur des tables ef chaises est incluse dans le mobilier de
bureau

SRV —







NO ITEM _QTE

DESCRIPTION

0]

31,07

31,08

31,09

31,10

31,1

31,12

31,13

1

Description

1

Description

1

Description

1

1

Description

1

Description

1

Description

BUREAU FERME

composé de:
- 6 postes de travail ouverts avec chaises et caissons
- 3 classeurs latéraux 4 tiroirs

SALLE DE CONFERENCE

composée de:

- 1 table 8 places en verre

- 8 chaises

- 1 meuble de rangement 4 panneaux
- 1 oeuvre d'art a 5 tableaux

BUREAU FERME

composeé de:

- 2 postes de travail avec chaises retour et caissons
- 3 chaises visiteurs

- 4 classeurs latéraux 4 tiroirs dessus vitré

- 1 armoire a 2 panneaux et 2 tiroirs

POSTE DE RECEPTION (ETAGE)

BUREAU DU PRESIDENT

- 1 mobilier de bureau exécutif avec chaise
- 1 meuble de rangement a 3 sections en panneaux de verre

- 2 chaises visiteurs
- 1 table d'appoint en verre
= 1 sofa en tissus

BUREAU FERME

compose de:

- 1 mobilier de bureau avec chaise, retour, crédence et hucC
- 2 chaises visiteurs

- 2 classeurs latéraux 3 tiroirs dessus en verre

BUREAU FERME

composé de:

- 8 postes de travail ouverts

- 4 classeurs latéraux 3 tiroirs
- 1 dessus de comptoir 4' x €'
- 6 classeurs latéraux























































Exhibit R-2















Exhibit R-3



CARPET ART DECO Invoice igoicpiats .
10/24/2018 1 of 1
480 ave. Lafleur .
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0104225
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Cincinnati, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load#1 of 3 S0-0121049
Item number UPC Product name Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00| 12,000.00
removable posts 61in
0.0000 0.00 0.00
Payment due: 11/23/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS/GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12,000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice eichas -
10/29/2018 10f1
480 ave. |Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0106089
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Cincinnati, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load# 4 S0-0123133
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACKO0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00{ 12,000.00
removable posts 61in
0.0000 0.00 0.00
Payment due: 11/28/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12,000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice

10/30/2018 10f1
480 ave. Lafleur | - =
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0106358
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587

Bill to Ship to

OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St.

OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St.

PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Cincinnati, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load #6 S0-0123138
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00] 12,000.00
removable posts 61in
Payment due: 11/29/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS/GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12,000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPET ART DECO Involcs IS
11/19/2018 10f1
480 ave. |Lafleur :
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0108387
Telephone: (5614) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load #8 S0-0125056
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACK0000491 |[INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00]  12,000.00
removable posts 61in
Payment due: 12/19/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS /GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12.000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'| All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPET ART DECO

480 ave. Lafleur

Lasalle, QC H8R 3H9
CAN

Invoice Invoice date Page

02/08/2019 1 of 1

Invoice number

IN-0112835
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 10 S0-0130832
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACKO0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00| 12,000.00
removable posts 61in
Payment due: 03/10/2019 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12.000.00
. 4 K

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO invoice  [FOrvmGemaG s
02/14/2019 10f1
480 ave.|Lafleur | | . >
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
G IN-0113125
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to

OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St.

OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St.

PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKSLOAD#12 S0-0131657
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACK0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00]  13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 03/16/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13,500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid







CARPET ART DECO Invoice B
02/18/2019 10of1
480 ave. |Lafleur TE b
Lasalle, QC H8R 3H9 nvoice number
CAN IN-0113147
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD#16 S0-0131827
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACK0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00] 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 03/20/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS /GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13.500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int] Until Fully Paid




CARPET ART DECO invoice
02/28/2019 10of 1
480 ave. Lafleur | | : .
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0113253
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD#18 S0-0132463
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00| 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 03/30/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13,500_00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int’l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice yice e o
03/18/2019 1 0of 1
480 ave. Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0114203
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 20 S0-0133122
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00| 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 04/17/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS /GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13,500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int']

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice lviss el g
03/29/2019 10of 1
480 ave. Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0114457
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 22 S0-0133344
Item number UuPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00] 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 04/28/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13,500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice
04/23/2019 10f1
480|ave. Lafleur | [ R b
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0114992
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 24 S0-0133747
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00| 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 05/23/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13.500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPETART DECO Invoice S B
10/24/2018 10f1
480 ave. |Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0104224
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Cincinnati, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load#3 of 3 S0-0121051
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00] 12,000.00
removable posts 61in
0.0000 0.00 0.00
Payment due: 11/23/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 1 2,000'00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice hslen e, |/ SSRa0e
_ 10/24/2018 10of1
480 ave.|Lafleur | © = b
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0104226
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Cincinnati, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load#2 of 3 S0-0121050
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00| 12,000.00
removable posts 61in
0.0000 0.00 0.00
Payment due: 11/23/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12,000_00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPETARTDECO #  invoice  [Tivoldee 77 Focs
. 10/29/2018 10f1
480 ave. LLafleur | | . :
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0106092
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Cincinnati, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load #5 S0-0123137
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 |[INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00] 12,000.00

removable posts 61in

Payment due: 11/28/2018

TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829

Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TOTAL: 12,000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int’| All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice
11/19/2018 10of1
480 ave. Laffeur | - R T
Lasalle, QC H8R 3H9 nvoice numbe
CAN IN-0108386
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH Racks Load #7 S0O-0125054
Item number UPC Product name Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00| 12,000.00
removable posts 61in
Payment due: 12/19/2018 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12.000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice kwvoles date e
02/07/2019 1 of 1
480 ave. Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0112831
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (5614) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 9 S0-0130831
Item number UPC Product name Qty Qty Unit price| Disc. Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00] 12,000.00
removable posts 61in
Payment due: 03/09/2019 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12.000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int!l Until Fully Paid




CARPETARTDECO #  invoice  [Timskeine [ o
02/08/2019 1of1
480 ave.|Lafleur | | :
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0112836
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 11 S0-0130833
Item number UPC Product name Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 240.00 240.00 50.0000 0.00| 12,000.00

removable posts 61in

Payment due: 03/10/2019 Subtotal: 12,000.00
Discounts: 0.00
Net amount: 12,000.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 12,000.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPET ART DECO Invoice
02/18/2019 10f1
480 ave. Lafleur | | 5
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0113146
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKSLOAD#13 S0-0131658
Item number UPC Product name Qty Qty Unit price| Disc. Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00]  13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 03/20/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13’500_00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int’|

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPETART DECO Invoice
02/25/2019 10f1
480 ave. Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0113210
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 17 S0-0131988
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACKO0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00] 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 03/27/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / CGST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13’500_00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'|

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int] Until Fully Paid




CARPETART DECO Invoice yolee dete Eiage
S 03/18/2019 10of1
480 ave. Lafleur | | -
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0114202
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD#19 S0-0133086
Item number uUPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACK0000491 |INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00] 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 04/17/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13’500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Intl Until Fully Paid




CARPETARTDECO #  invoice  [(imoleass [ oo
S = 03/26/2019 10f 1
480 ave. |Lafleur | | _
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 089-8587 N-0114265
Bill to Ship to

OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St.

OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St.

PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 21 S0-0133319
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACK0000491 |RACK0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00]  13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 04/25/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS /GST # 141066514 TVQ/ QST # 1015315829 TOTAL: 13.500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




CARPETARTDECO #  invoice  [Tinvoleoiee T o
e 04/03/2019 10f1
480 ave. |Lafleur | | z
Lasalle, QC H8R 3H9 Invoice number
CAN IN-0114516
Telephone: (514) 989-5050 - Fax: (514) 989-8587
Bill to Ship to
OHIO RACK INC OHIO RACK INC
1405 S. Liberty St. 1405 S. Liberty St.
PO BOX 3517 PO BOX 3517
Alliance, OH 44601 Alliance, OH 44601
USA USA
Customer account Terms Customer PO Sales order
OHI001 Net 30 days OH RACKS LOAD# 23 S0-0133445
Item number UPC Product name Qty Qty Qty Unit price| Disc. | Amount
Ordered | Invoiced | Backorder
RACKO0000491 |RACKO0000491 [INTE-Rack 48x48 w/ 4 270.00 270.00 50.0000 0.00| 13,500.00
removable posts 61in
Payment due: 05/03/2019 Subtotal: 13,500.00
Discounts: 0.00
Net amount: 13,500.00
GST/HST: 0.00
QST: 0.00
TPS / GST # 141066514 TVQ/QST # 1015315829 TOTAL: 13,500.00

Please Issue Payments to Carpet-Art-Deco Int'l

All Goods Remain Property of Carpet-Art-Deco Int| Until Fully Paid




Date

2018-10-24
2018-10-24
2018-10-24
2018-10-29
2018-10-29
2018-10-30
2018-11-19
2018-11-19
2019-02-07
2019-02-08
2019-02-08
2019-02-14
2019-02-15
2019-02-15
2019-02-18
2019-02-18
2019-02-25

Invoice

IN-0104224
IN-0104225
IN-0104226
IN-0106089
IN-0106092
IN-0106358
IN-0108386
IN-0108387
IN-0112831
IN-0112835
IN-0112836
IN-0113125
IN-0113138
IN-0113144
IN-0113146
IN-0113147
IN-0113210

TOTAL

Amount in transaction currency

12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
13 500,00
13 500,00
13 500,00
13 500,00
13 500,00
13 500,00

213 000,00

Balance Currency
0,00 UsD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
0,00 USD
13 500,00 USD
13 500,00 USD
13 500,00 USD
13 500,00 USD
13 500,00 USD

67 500,00

PAYMENT RECEIVED CIBC 12/2/2018
PAYMENT RECEIVED CIBC 1/29/2019
PAYMENT RECEIVED CIBC 1/31/2019
PAYMENT RECEIVED CIBC 2/5/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/6/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/6/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/6/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/6/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/13/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/13/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/21/2019
PAYMENT RECEIVED BMO 2/21/2019

Collected

48 000,00 CIBC

97 500,00 BMO

145 500,00 TOTAL



Voucher
INVV-0104224
INVV-0104225
INVV-0104226
INVV-0106089
INVV-0106092
INVV-0106358
INVV-0108386
INVV-0108387
DEP-0003748
DEP-0004026
DEP-0004033
DEP-0004057
INVV-0112831
INVV-0112835
INVV-0112836
DEP-0004089
INVV-0113125
DEP-0004101
INVV-0113138
INVV-0113144
INVV-0113146
INVV-0113147
DEP-0004121
INVV-0113210
DEP-0004140
INVV-0113253
DEP-0004172
DEP-0004197
INVV-0114202
INVV-0114203
INVV-0114265
INVV-0114457
INVV-0114516

Transaction type

Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Payment
Payment
Payment
Payment
Sales order
Sales order
Sales order
Payment
Sales order
Payment
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Payment
Sales order
Payment
Sales order
Payment
Payment
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order
Sales order

Date Invoice
2018-10-24 IN-0104224
2018-10-24 IN-0104225
2018-10-24 IN-0104226
2018-10-29 IN-0106089
2018-10-29 IN-0106092
2018-10-30 IN-0106358
2018-11-19 IN-0108386
2018-11-19 IN-0108387
2018-12-03

2019-01-29

2019-01-31

2019-02-05

2019-02-07 IN-0112831
2019-02-08 IN-0112835
2019-02-08 IN-0112836
2019-02-12

2019-02-14 IN-0113125
2019-02-15

2019-02-15 IN-0113138
2019-02-15 IN-0113144
2019-02-18 IN-0113146
2019-02-18 IN-0113147
2019-02-22

2019-02-25 IN-0113210
2019-02-28

2019-02-28 IN-0113253
2019-03-08

2019-03-14

2019-03-18 IN-0114202
2019-03-18 IN-0114203
2019-03-26 IN-0114265
2019-03-29 IN-0114457
2019-04-03 IN-0114516

12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
12 000,00
(12 000,00)
(12 000,00)
(12 000,00)
(12 000,00)
12 000,00
12 000,00
12 000,00
(48 000,00)
13 500,00
(24 000,00)
13 500,00
13 500,00
13 500,00
13 500,00
(25 500,00)
13 500,00
(27 000,00)
13 500,00
(27 000,00)
(27 000,00)
13 500,00
13 500,00
13 500,00
13 500,00

Amount in transaction currenc Balance

Currency
usb
usbD
usbD
usb
usb
usb
usD
usbD
usb
usD
usb
usb
usb
usb
usb
usbD
usD
usbD
usbD
usD
usD
usb
usb
usD
usD
usbD
usD
usD
usbD
usb
usb
usbD

13 500,00 1350000 USD

CiBC
CiBC
CiBC
CIBC

BMO

BMO

BMO

BMO

BMO
BMO

Qty
140
140
140
140
140
140
140
140

140
140
240

170

170
170
170
170

170

270

270
270
270
270
270



DEP-0004318
INVV-0114992
DEP-0004362

Payment
Sales order
Payment

2019-04-16
2019-04-23 IN-0114992
2019-04-30

Total Sold
Total Collected

(27 000,00) - USD

13 500,00 1350000 USD
(27 000,00) - USD
307 500,00

(48 000,00) CIBC
(232 500,00) BMO

Balance
Balance in Inventory

Owned by CCF

Defective
Total Balance

27 000,00

BMO
70
BMO
6150
4056
(1500)
2556
Approx. (10¢ )

2856



Exhibit R-4



Qenc

Lettre d’offre datée du 24 juillet 2012

A I'attention de : M. Fadi Melki
9220-5749 Québec inc.

2365 St-Patrick

Montréal, QC H3K 1B3

Prét n° 18-0

Monsieur,

La Banque de développement du Canada (« BDC ») est heureuse de vous offrir, conformément
a la présente lettre d'offre de crédit (avec les modifications pouvant y étre apportées de temps a
autre, la « Lettre d’offre »), le prét décrit ci-dessous (le « Prét »). La Lettre d'offre peut étre
acceptée jusqu'au 30 juillet 2012 (la « Date d’acceptation »). Si BDC ne regoit pas la Lettre
d'offre signée par les Parties a I'emprunt (terme défini ci-aprés) au plus tard a la Date
d'acceptation, la Lettre d'offre deviendra automatiquement nulle et sans effet.

Ce Prét remplace les préts actuels 059018-01 et 345316-06 dont les soldes impayés s'élévent a
9,960,150.00 $. Le versement de I'intérét sur les préts remplacés se poursuivra au taux actuel
jusqu'au premier déboursement du Prét et, 2 ce moment-13, le taux d'intérét du Prét prendra
effet. La somme nécessaire au remboursement des préts remplacés sera rajustée en fonction
du capital impayé a I'égard des préts remplacés au moment du déboursement.

BUT DU PRET ET SOURCES DE FINANCEMENT |

4

But du prét
Refinancement 0589018-01 5,949,450.00 $
Refinancement 345316-06 4,010,700.00 $
Améliorations locatives 1,500,000.00 $

11,460,150.00 $

Sources de financement
BDC 11,360,150.00 $
Fonds de roulement 100,000.00 $

11,460,150.00 $
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LETTRE D’OFFRE datée du 24 juillet 2012, 8220-5749 Québec inc. - 059018-02

Ni le But du Prét ni les Sources de financement ne peuvent étre modifiés sans le consentement
écrit préalable de BDC. Les sommes prétées en vertu du Prét ne peuvent étre utilisées que
conformément au But du Prét.

La Lettre d'offre comprend l'annexe A, qui contient des définitions, des déclarations et
garanties, des engagements, la description des Cas de défaut et, finalement, certaines
modalités générales. L'annexe A, qui suit la page des signatures, fait partie intégrante de la
Lettre d'offre.

DEFINITIONS

Les mots ou groupes de mots débutant par une majuscule dans la Lettre d'offre sont définis
dans la section | de I'annexe A ou ailleurs dans le texte de la Leftre d'offre.

PRETEUR

R —d

BDC

EMPRUNTEUR

9220-5749 Québec inc. ('« Emprunteur »)
CAUTION |

2964-3277 Québec Inc. (Carpettes Art-Deco International) et Fadi Melki, (collectivement, la
« Caution »)

MONTANT DU PRET

11,360,150.00 $ CA.
TAUX D’INTERET

Le Prét et toutes les autres sommes que devra I'Emprunteur aux termes des Documents de prét
porteront intérét au taux suivant :

Taux variable

Le Taux de base variable de BDC plus un écart de 0.00% par année (I'« Ecart »). En date des
présentes, le Taux de base variable de BDC est de 5.00% par année.

CALCUL DES INTERETS |

Les intéréts seront calculés mensuellement sur le capital impayé, a compter de la date du
premier déboursé, tant avant qu'apreés échéance, tout Défaut ou toute décision judiciaire.
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LETTRE D’OFFRE datée du 24 juillet 2012, 9220-5749 Québec inc. - 059018-02

Les paiements d'intéréts ou de capital en souffrance et toutes les autres sommes que devra
I'Emprunteur aux termes des Documents de prét porteront intérét au taux applicable au Prét,
calculé et composé mensuellement.

REMBOURSEMENT
Le capital est remboursable comme suit :
Régulier :
Versements Dt g Date de fin
Nombre | Fréquence |Montant ($) début
1 Unique 47,085.00 26/08/2013 | 26/08/2013
239 Mensuel 47,335.00 26/09/2013 | 26/07/2033

De plus, les intéréts courus seront payables mensuellement le 26e jour du mois (la « Date de
paiement »), & compter de la Date de paiement suivant la date & laquelle la premiére somme
est déboursée au titre du Prét.

Le 26 juillet 2033 (la « Date d’échéance »), le solde du capital et des intéréts du Prét et toutes
les autres sommes dues aux termes des Documents de prét deviendront échus et payables.

REMBOURSEMENT PAR ANTICIPATION

En I'absence d'un Défaut de la part de 'Emprunteur, 'Emprunteur pourra rembourser par
anticipation, a chaque anniversaire du 20 juillet 2012 (la « Date d'autorisation du Prét »),
jusqu'a 15% du capital alors impayé du Prét sans avoir & payer aucune indemnité. Si
I'Emprunteur ne se prévaut pas de ce privilége de remboursement par anticipation, le privilége
de remboursement par anticipation a cet anniversaire prendra fin.

Outre ce privilége annuel, 'TEmprunteur pourra rembourser par anticipation en tout temps une
partie ou la totalité du capital 2 condition de verser les intéréts &chus jusqu’'a la date du
remboursement par anticipation, ainsi qu’une indemnité correspondant a :

si le taux d'intérét du Prét est un taux variable :

- lintérét additionnel des trois prochains mois sur le capital remboursé par anticipation,
au taux d'intérét variable alors applicable au Prét;

si le taux d'intérét du Prét est un taux fixe :

- la somme de (i) I'intérét additionnel des trois prochains mois sur le capital remboursé
par anticipation, au taux d'intérét fixe alors applicable au Prét; et (ii)des Frais de
différentiel d'intérét.

Les remboursements par anticipation partiels seront affectés de fagon régressive aux
versements de capital dont I'échéance est la plus lointaine.
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LETTRE D’OFFRE datée du 24 juillet 2012, 9220-5749 Québec inc. - 059018-02

SURETES

!

Le Prét, les intéréts sur le Prét et toutes les autres sommes dues aux termes des Documents de
prét seront garantis par les sdretés suivantes (les « Sdretés ») :

1.

Hypothéque de 1er rang sur I'immeuble appartenant a I'emprunteur connu et désigné
comme étant lot numéro 1 930 424 cadastre du Québec, avec la batisse et les
constructions dessus construites ou a construire, portant le numéro civique 480,
avenue Lafleur, Arrondissement Lasalle, Québec (I' "Immeuble") ainsi que (i) tous les
loyers et revenus, présents et futurs, produits par I''mmeuble; (ii) tous les biens

meubles qui sont actuellement ou seront dans I'avenir matériellement attachés ou

réunis a I'lmmeuble; et (iii) les indemnités payables en vertu de tout contrat
d'assurance couvrant les biens mentionnés au paragraphe (i).

Hypothéque de 1er rang sur ['universalité des biens meubles, corporels et
incorporels, présents et futurs de 2964-3277 Québec Inc. Sans limiter le caractére
universel de I'hypothéque, une liste détaillée (modéle, marque, année et numéro de
série) de I'équipement, machinerie, outillage, véhicules et propriété intellectuelle doit
étre remise a BDC.

La présente hypothéque sera subordonnée et prendra rang, mais seulement a
I'égard des comptes-clients et inventaires, aprés toute autre hypothéque pouvant
étre consentie par le constituant en faveur de toute banque ou institution financiere
lui accordant des préts d'opération ou des crédits d'opération.

Hypothéque de premier rang sur les indemnités payables en vertu de I'assurance sur
la vie de Fadi Melki au montant de 500,000 $ avec signification auprés de (nom de
l'assureur & obtenir) et engagement de l'assureur a verser a BDC a titre de
bénéficiaire désigné les indemnités payables en vertu de la police d'assurance.

Cautionnement personnel de Fadi Melki, équivalent a 10% de l'engagement en
cours. La caution est personnellement responsable du paiement des frais
d'annulation, de la rémunération d'attente et des frais juridiques.

Cautionnement de 2964-3277 Québec Inc. équivalent a 100% de l'engagement en
cours. La caution est personnellement responsable du paiement des frais
d'annulation, de la rémunération d'attente et des frais juridiques.

Prorogation pour la durée du prét, 3 compter de la date d'autorisation du Prét, du
prét d'actionnaires totalisant 8,125,000 $ da par 2964-3277 Québec Inc. et payable a
Fiducie CADI. La créance résultant de ce prét d'actionnaires ne pourra étre
hypothéquée, cédée ou vendue. Un intérét annuel ne dépassant pas celui de BDC
pourra étre payé a la condition que le Prét ne soit pas en défaut.

Prorogation pour la durée du prét, a compter de la date d'autorisation du Prét, des
avances d'une Société sous contréle commun totalisant 350,000 $ dues par 2964-
3277 Québec Inc. et payables a 9112-8918 Québec Inc. La créance résultant de ces
avances d'une Société sous contréle commun ne pourra étre hypothéquée, cédée
ou vendue. Un intérét annuel ne dépassant pas celui de BDC pourra étre payé a la
condition que le Prét ne soit pas en défaut.
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8.

Prorogation pour la durée du prét, a compter de la date d'autorisation du Prét, des
actions rachetables au gré du détenteur totalisant 1,500,000 $ tel qu'indiqué dans les
états financiers annuels vérifiés de 2964-3277 Québec Inc., au 30 septembre, 2011.

CONDITIONS PREALABLES f

Toute obligation qu'a BDC de débourser une somme comme le prévoit la Lettre d'offre est
assujettie au respect des conditions suivantes a I'entiére satisfaction de BDC :

1. BDC devra avoir regu les Siretés, de forme et teneur satisfaisantes a BDC, et
celles-ci devront avoir été publiées de fagon a étre opposables et a conserver leur
validité et leur rang, ainsi que les attestations, autorisations, résolutions et opinions
juridiques que pourra raisonnablement exiger BDC.

2. BDC devra avoir examiné et jugé satisfaisante toute I'information financiére qu’elle
pourra raisonnablement exiger concernant chaque Partie a I'emprunt et son
entreprise.

3. Aucun Défaut ou Cas de défaut ne devra avoir eu lieu.

4. Aucun Changement défavorable important ne devra avoir eu lieu.

5. Tous les fonds provenant de Sources de financement autres que BDC, le cas
échéant, auront été versés et utilisés.

6. BDC devra avoir regu les piéces justificatives attestant les colts et dépenses en
conformité avec le But du Prét, le cas échéant.

7. Lorsqu'elles sont applicables, toutes les conditions de déboursement figurant dans la
saction Conditions de base de la présente lettre d’offre seront respectées.

8. Soumettre le budget détaillé des améliorations locatives totalisant 1,500,000 $.

9. Fournir le rapport d'un architecte ou d’un ingénieur indépendant accepté par BDC
confirmant la justesse et la conformité des colts de construction par rapport aux
plans et devis de I'entrepreneur. L'Emprunteur est responsable de tous les codts liés
a ce rapport.

CONDITIONS DE BASE |

Tant que des sommes dues aux termes des Documents de prét demeureront impayées, les
conditions suivantes s'appliquent :
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1. Vous vous engagez a fournir annuellement a BDC une preuve écrite du paiement de
I'impbt foncier, des taxes scolaires ou autres taxes de méme nature imposées a
I'égard des terrains hypothéqués et des améliorations connexes (les «taxes»), dans
les trente (30) jours suivant la date d'exigibilité des versements. Advenant le non
paiement d'un coupon de taxes a la date prévue, vous vous engagez a verser a BDC
mensuellement des versements établis par BDC, servant a constituer un compte de
réserve pour taxes. Ces versements seront pergus par le biais de prélévements
automatiques et les fonds conservés dans le compte porteront intérét conformément
a la politique de la BDC alors en vigueur. Vous autorisez BDC a effectuer des
paiements aux autorités fiscales compétentes. Si les fonds sont inférieurs aux taxes
exigibles, vous devrez combler I'écart. BDC ne sera pas responsable du
financement de I'écart ni des arriérés incluant intéréts et frais divers. Vous
demanderez aux autorités fiscales d'envoyer une copie des avis d'imposition a BDC
ou vous en remettrez une copie a BDC dés que vous les recevrez.

2. Si la totalité ou partie du capital est remboursée par anticipation, 'Emprunteur devra
verser une indemnité additionnelle en sus de l'indemnité mentionnée & la section
Remboursement par anticipation de la Lettre d'offre, de telle sorte que I'indemnité
totale sera de :

- L'intérét additionnel des 6 prochains mois sur le capital remboursé par anticipation,
au taux d'intérét alors applicable au Prét, si le remboursement intervient durant la
premiére, deuxiéme et troisiéme année suivant la Date d'autorisation du Prét; ou

- L'intérét additionnel des 3 prochains mois sur le capital remboursé par anticipation,
au taux d'intérét alors applicable au Prét, si le remboursement intervient a partir de la
quatriéme année suivant la Date d’autorisation du Prét;

plus des Frais de différentiel d'intéret, si le taux d'intérét du Prét est un taux fixe.

3. Vous vous engagez a maintenir pour la durée du prét, un ratio de fonds de
roulement minimum de 1.20:1 et un ratio d'endettement a long terme maximum de
1.75:1.

4. Stratégie de déboursement :

Maximum de 2 déboursés possibles (excluant le 10% de retenue) :

Une fois les conditions préalables rencontrés, chaque demande de déboursé devra
étre accompagné des copies de factures et des preuves de paiements.

Chaque déboursé sera sujet a une retenue de 10% du montant du déboursé. La
retenue sera déboursée aprés un délai de 35 jours suivant la fin des travaux. La
date de fin des travaux sera décrétée par le client et approuvée via une visite de site
satisfaisante a la BDC.
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DEBOURSEMENT

Sauf autorisation contraire, les sommes seront versées a l'avocat ou au notaire qui doit
confirmer & BDC la signature, la délivrance et I'inscription des Saretés.

DECLARATIONS ET GARANTIES |

Les Parties a I'emprunt font les déclarations et donnent les garanties énoncées a la section Il de
'annexe A. Ces déclarations et garanties demeureront en vigueur aprés la signature de la

Lettre d'offre et jusqu'au paiement complet et a I'exécution de la totalité des obligations des
Parties & I'emprunt résultant des Documents de prét.

ENGAGEMENTS |

Tant que des sommes dues aux termes des Documents de prét demeureront impayées, chaque
Partie a I'emprunt devra respecter les engagements énonceés a la section Il de I'annexe A.

OBLIGATIONS D'INFORMATION ’

SS—

L'Emprunteur (et la Caution corporative, si applicable) doivent fournir @ BDC, dans les 90 jours
de la fin de leur exercice financier, les états financiers suivants :

Compagnie Type Fréquence Fin d’exercice

2964-3277 Québec Veérifiés Annuels Septembre
Inc. (Carpettes Art-
Deco International)

9220-5749 Québec Avis au lecteur Annuels Septembre
inc.

ainsi que tous les autres états financiers, résultats d’exploitation ou rapports que BDC pourra
raisonnablement exiger, de temps a autre.

CASDEDEFAUT |

La réalisation de I'un des événements énumérés a la section IV de I'annexe A constituera un
cas de deéfaut aux termes de la Lettre d'offre (chacun étant un « Cas de défaut »). Si un Cas de
défaut a lieu, BDC sera, a son gré, libérée de toute obligation d'effectuer toute avance et
pourra, a son gré, exiger le remboursement immeédiat du Prét et réaliser toute Sireté.

En plus des événements énumérés a la section IV de I'annexe A, le défaut de se conformer aux
modalités de tout prét relatif aux comptes numéro 2964-3277 Québec Inc. (345316) et 2964-
3277 Québec Inc. (049549) constitue un Cas de défaut aux termes de la présente Lettre d'offre.
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FRAIS

Frals d’annulation

Dans I'éventualité ol 'Emprunteur n'a toujours tiré aucune somme du Prét au 20 juillet 2013 (la
« Date de péremption »), le Prét sera alors périmé et sera annulé et les Parties a I'emprunt
devront verser & BDC des frais d’annulation de 42,000.00 $. Si 'Emprunteur tire une somme
partielle du Prét, la partie non déboursée du Prét deviendra périmée a la Date de péremption et
sera annulée. Si 'Emprunteur annule une part (cumulative) de plus de 50 % du Prét, les Parties
a I'emprunt devront payer une part des frais d’annulation susmentionnés, calculée en proportion
de la part du Prét qui aura été annulée.

Les frais d’'annulation sont payables sur demande et constituent des dommages-intéréts fixés a
avance et non une pénalité, et ils représentent une estimation raisonnable des dommages
subis par BDC si le Prét était annulé ou devenait périmé en totalité ou en partie.

Rémunération d'attente

Les Parties a 'emprunt devront verser 8 BDC une rémunération d’attente non remboursable,
calculée quotidiennement a un taux de 3 % par année, a 'égard de toute portion du Prét n'ayant
pas été déboursée ou annulée. Ces frais seront payables & compter du 20 janvier 2013 et a
chaque Date de paiement subséquente.

Frais juridiques et déboursés

Les Parties a I'emprunt devront, sur demande, acquitter tous les frais et déboursés juridiques et
autres dépenses qu'engagera BDC relativement au Prét et aux Documents de prét, y compris
ceux en vue de leur mise a exécution, que des documents aient ou non été signés ou qu'une
somme ait ou non été déboursée a 'Emprunteur. Tous les frais et déboursés juridiques et
autres dépenses qu'engagera BDC en raison d’'une modification ou d’'une renonciation relative
au Prét ou a I'un ou 'autre des Documents de prét seront également a la charge des Parties a
I'emprunt.

Frais de gestion du Prét

L'Emprunteur devra payer a BDC des frais de gestion de 3,000.00 $ par année. Ces frais de
gestion seront payables annuellement a la Date de paiement suivant chaque date anniversaire
de la date a laquelle la premiére somme a été déboursée au titre du Prét. Ces frais sont non
remboursables et demeurent sujets a changement.

Frais de transaction
L'Emprunteur devra payer a BDC les frais administratifs de modification du Prét et de gestion
des Siretés, le cas échéant.

CONFLITS |

Les Documents de prét constituent la convention intégrale entre BDC et les Parties a I'emprunt.
En cas d'incompatibilité ou de conflit entre toute disposition de la Lettre d'offre et les
dispositions des autres Documents de prét, la disposition de la Lettre d'offre prévaudra.
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INDEMNISATION B

L'Emprunteur s'engage a indemniser et a tenir indemne BDC de tous dommages, réclamations,
pertes, responsabilité et frais engagés, supportés ou subis par BDC en raison, ou découlant,
directement ou indirectement, des Documents de prét, sauf et excepté si tels dommages,
réclamations, pertes, responsabilité et frais résultent de la négligence grossiére ou
intentionnelle de BDC.

LOIS APPLICABLES

La présente Lettre d'offre est régie et doit étre interprétée conformément aux lois de la province
ou est situé le centre d'affaires de BDC indiquée a la premiére page de la présente Lettre
d'offre.

SUCCESSEURS ET AYANTS DROIT J

La présente Lettre d'offre lie chacune des Parties a I'emprunt, BDC et leurs successeurs et
ayants droit respectifs, et s’applique a leur profit. BDC pourra, a son entiére discrétion, céder,
vendre ou accorder une participation (un « transfert ») dans la totalité ou une partie de ses
droits et obligations aux termes de la présente Leftre d'offre ou du Prét a des tiers, et
'Emprunteur s'engage a signer tout document et & prendre toutes les mesures que BDC
pourrait raisonnablement demander relativement a un tel transfert. Au moment de la réalisation
du transfert, le tiers acquéreur aura les mémes droits et obligations aux termes de la présente
Lettre d'offre que s'il était partie a celle-ci, a I'égard de I'ensemble des droits et obligations
contenus dans le transfert, et BDC sera libérée a I'égard de toute participation et des obligations
qui y sont liées aux termes de la présente Lettre d'offre ou du Prét qu'elle céde. BDC peut
communiquer des renseignements qu'elle posséde en lien avec I'Emprunteur ou toute Partie a
I'emprunt a tout acquéreur éventuel. Aucune Partie a I'emprunt n’a le droit de céder ses droits
ou ses obligations aux termes des Documents de prét sans le consentement préalable écrit de
BDC.

AGGEPTATION ]

La Lettre d'offre et toute modification a celle-ci peut étre signée et délivrée sous forme originale
ou télécopiée ou par un autre moyen de communication électronique que BDC juge acceptable,
en un seul ou plusieurs exemplaires, chacun étant alors réputé constituer un original et tous ces
exemplaires ne constituant qu'une seule et méme Lettre d'offre.

Pour toute question concernant la Lettre d'offre, n’hésitez pas @ communiquer avec les
soussignées :

—

(f/, @71/»1 o d1.

Jéste Montpetit;
Directrice Principale, Dlrectnce Régionale
Financement Corporatif Financement Corporatif
(514) 283-2828 (514) 283-8405
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ACCEPTATION

Chacune des Parties a I'emprunt accepte par les présentes les termes et modalités énoncés ci-
dessus et dans I'annexe A ci-jointe.

Le_, N 2012

CAUTIONS

2964-3277 Québ : -Deco International)
AN MEL KT 7
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ANNEXE A

Le 24 juillet 2012
SECTION | - DEFINITIONS

« Avoir net réel ~ signifie la somme du capital-actions [des sommes investies par les propriétaires dans le cas d’une entité non
constituée en compagnie ou société par actions], des bénéfices non répartis [des bénéfices nets cumulés], et des préts ou avances
consentis par les actionnaires [propriétaires] et subordonnés en faveur de BDC, moins les préts ou avances consentis aux
actionnaires [propriétaires], aux administrateurs, ou aux entreprises liées ou non liées autrement que dans le cours normal des
affaires, et moins les actifs incorporels et non liés aux activités de l'entreprise.

« BAIIA » signifie le bénéfice net avant intéréts (sur la dette a long terme et & court terme), impdts et amortissement et tous les

éléments extraordinaires et les gains ou pertes résultant de l’aliénation d’actifs.

« Changement défavorable important » signifie i) un changement défavorable important ou un effet défavorable important quant
a la situation financiére, les activités, les actifs, \'entreprise, les biens ou les perspectives d’une Partie a I’emprunt, ii) une
détérioration importante de la capacité d’une Partie a l’emprunt de s’acquitter des obligations que lui imposent les Documents de
prét, ou iii) un effet défavorable important sur une partie substantielle des actifs grevés par les Siretés en faveur de BDC ou sur
la légalité, la validité, la force obligatoire, le rang ou la mise a exécution de I’un ou ’autre des Documents de prét.

« Date d’ajustement de I'intérét » signifie, a I’égard de tout plan a taux d’intérét fixe, le jour suivant la Date d’expiration du
taux d'intérét se rapportant a ce plan a taux d’intérét fixe.

« Date d’expiration du taux d’intérét » signifie la date a laquelle expire un plan a taux d’intérét fixe.

« Défaut ~ signifie un Cas de défaut ou une situation qui, par suite de la remise d’un avis, du seul écoulement du temps, ou
autrement, est susceptible de devenir un Cas de défaut.

« Dette a terme » signifie la somme de la dette a long terme et des contrats de location-acquisition, y compris la tranche de la
dette échéant au cours des douze mois suivants, plus la valeur comptable des actions privilégiées visées par une entente de
rachat officielle, le cas échéant.

« Documents de prét ~ signifie, collectivement, la demande de financement, la Lettre d’offre, les Slretés prévues par la Lettre
d’offre et tous les autres documents, instruments et contrats exécutés relativement a ce qui précéde.

« Fonds disponibles » signifie, a 1’égard de toute Partie a I’emprunt, pour toute période de douze mois, la somme du bénéfice
net avant les éléments non récurrents ou hors exploitation qui ne sont pas liés a U'exploitation ordinaire (tels que désignés par le
comptable accrédité externe) et de "amortissement; plus les impdts reportés; moins les éléments suivants : les dividendes, les
retraits ou les primes aux dirigeants, l’amortissement des subventions venant d’un organisme gouvernemental, le rachat
d’actions, les avances ou les préts consentis aux actionnaires (propriétaires), aux administrateurs et aux entreprises liées et non
liées autrement que dans le cours normal des activités (et le remboursement des avances ou des préts consentis par ceux-ci).

« Frais de différentiel d’intérét » signifie, relativement au remboursement par anticipation du Prét ou d’une portion du Prét
faisant l’objet d’un plan a taux d’intérét fixe, si, a la date du remboursement par anticipation, le Taux de base de BDC pour le
Plan a taux d'intérét fixe correspondant est inférieur au Taux de base de BDC en vigueur au moment ou I’Emprunteur a souscrit au

plan a taux d'intérét fixe ou l'a renouvelé, selon l’éventualité la plus récente, la somme calculée en tenant compte i) de la
différence entre ces deux taux; ii) de la multiplication de ce différentiel d’intérét par le capital qui aurait été impayé a chaque

Date de paiement future jusqu'a la Date d’ajustement de l’intérét suivante (ou jusqu'a ’échéance du capital, si elle est
antérieure); iii) les Frais de différentiel d'intérét correspondent a la valeur actualisée de ces sommes mensuelles, déterminée au
moyen d’un taux d’actualisation équivalant au Taux de base de BDC pour le Plan a taux d’intérét fixe correspondant. Dans le cas
d’un remboursement par anticipation partiel, les Frais de différentiel d’intérét sont réduits proportionnellement en fonction du
rapport entre la somme remboursée par anticipation et le capital impayé du Prét au moment de la réception du remboursement
par anticipation. Si votre Prét est garanti par hypothéque sur immeubles ou biens réels et est remboursé en totalité plus de 5 ans
a compter de la date de 1’hypothéque, les Frais de différentiel d’intérét sont inapplicables si ’hypothéque est consentie par un
individu et sont payables seulement s’ils sont permis par la Loi sur 'intérét.

« IFRS » signifie les Normes internationales d’information financiére approuvées par le Conseil des normes comptables pour la
communication de |’information financiére des entreprises ayant une obligation d’information du public et des entreprises a
capital fermé quf auront choisi d’adopter ces normes.

« Partie & 'emprunt ~ signifie soit |'Emprunteur, soit la Caution, et « Parties a ’emprunt » signifie ’Emprunteur et la Caution
collectivement.

« PCGR » signifie les principes comptables généralement reconnus du Canada, appliqués de maniére uniforme.

« PCGR pour les entreprises a capital fermé » signifie les principes comptables généralement reconnus approuvés par le Conseil
des normes comptables pour la communication de l'information financiére des entreprises a capital fermé au Canada qui ont
choisi de ne pas adopter les IFRS.
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ANNEXE A

« Personne » désigne toute personne physique, société, entreprise, société a responsabilité limitée, fiducie, coentreprise,
association, société non constituée, société en nom collectif, société en commandite, tout gouvernement ou organisme
gouvernemental ou toute autre entité.

« Plan a taux d'intérét fixe correspondant » signifie, relativement a tout remboursement par anticipation, le plan a taux
d'intérét fixe qu'offre alors BDC a ses clients qui correspond au nombre d'années, arrondi a l’année le plus prés (au moins un an),
entre la date de réception du remboursement par anticipation et la Date d’ajustement de l'intérét suivante prévue (ou la Date
d’échéance si elle est antérieure).

« Prét » a la signification qui lui est donnée dans la Lettre d’offre ou, selon le contexte, le solde du capital impayé du Prét a un
moment donné.

« Ratio de couverture des Fonds disponibles » signifie le rapport entre les Fonds disponibles et la tranche de la Dette a terme
échéant a moins d’un an.

« Ratio de fonds de roulement » signifie le rapport entre le total des actifs a court terme et le total des passifs a court terme.
Les actifs a court terme comprennent les dépots en espéces, les comptes débiteurs (clients et autres), les stocks et les charges
payées d’avance. Les passifs a court terme comprennent les avances bancaires, les chéques délivrés et non encaissés, les comptes
créditeurs (fournisseurs et autres) et la tranche de la totalité des dettes a long terme échéant au cours des douze mois suivants.

« Ratio d’endettement & long terme » signifie le rapport entre la Dette a terme et l’Avoir net réel.

« Taux de base de BDC » signifie le taux d'intérét annuel qu'annonce BDC de temps a autre, par |'entremise de ses bureaux, en
tant que son taux de base, et sujet a un escompte en raison de la durée le cas échéant, s’appliquant a chacun de ses plans a taux
d’intérét fixe alors en vigueur et servant a déterminer les taux d'intérét fixes sur les préts en dollars canadiens.

« Taux de base variable de BDC » signifie le taux d’intérét annuel qu’annonce BDC de temps a autre, par l'entremise de ses
bureaux, en tant que son taux variable alors en vigueur et servant a déterminer les taux d’intérét variables sur les préts en dollars
canadiens. Le taux d'intérét s’appliquant au Prét variera automatiquement, sans que ’Emprunteur en soit avisé, chaque fois que
le Taux de base variable de BDC sera modifié.

« Taux de base variable de BDC en dollars américains » signifie le taux de base variable en dollars américains établi le dernier -
jour ouvrable de chaque mois et servant & déterminer les taux d'intérét variables sur les préts en dollars américains applicables
pour le mois suivant. Le taux d’intérét s’appliquant au Prét variera automatiquement, sans que ’Emprunteur en soit avisé,
chaque fois que le Taux de base variable de BDC en dollars américains sera modifié. Le Taux de base variable de BDC en dollars
américains applicable pour la période entre la date a laquelle la premiére somme est déboursée au titre du Prét et le premier
jour ouvrable du mois suivant sera le Taux de base variable de BDC en dollars américains tel qu’établi par BDC au premier jour
ouvrable du mois ol des fonds sont déboursés. Par la suite, le taux de base variable en dollars américains peut varier le premier
jour ouvrable de chaque mois.

SECTION Il - DECLARATIONS ET GARANTIES .

Chaque Partie a l’emprunt déclare et garantit par les présentes a BDC ce qui suit *

1. elle est une société en commandite ou autre, une fiducie, une compagnie ou une société par actions, selon le cas,
diment constituée, existant en bonne et due forme et diment inscrite ou autorisée aux fins de l’exercice de ses activités
dans chaque territoire ol les lois applicables exigent qu’elle soit ainsi inscrite ou autorisée;

2. la signature et la délivrance des Documents de prét auxquels elle est partie et l’exécution des obligations que lui
imposent ces documents ont été diment autorisées et constituent des obligations légales, valides et contraignantes qui
lui sont opposables suivant leurs modalités respectives;

3. elle n'est pas en contravention d’aucune loi applicable, laquelle contravention pourrait entrainer un Changement
défavorable important;

4. il n’existe aucun Changement défavorable important ou tout autre fait, circonstance, ou événement constituant ou de
nature a constituer, par le seul écoulement du temps, par suite de la remise d'un avis ou autrement, un Changement
défavorable important;

5. aucun Défaut ou Cas de défaut n'existe;

6. toute l'information qu’elle a transmise a BDC est compléte et exacte et n’omet aucun fait important et, sans limiter la
généralité de ce qui précéde, tous les états financiers qu’elle a remis & BDC présentent fidélement sa situation financiére
a la date de ces états financiers et ses résultats d’exploitation pour ’exercice visé par ces états financiers, le tout
conformément aux PCGR;
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aucune réclamation, action, poursuite ou procédure découlant de quelque source que ce soit, y compris, sans restriction,
du non-respect de toute législation relative a l'environnement ou a la présence ou au rejet de contaminants, n'est
pendante ou éventuelle, contre elle ou ses actifs, devant un tribunal ou un organisme administratif, et qui, en cas d'issue
défavorable, pourrait entrainer un Changement défavorable important;

elle posséde un titre valable et négociable sur tous ses biens et actifs grevés conformément aux termes des Documents
de prét, franc et quitte de toutes charges sauf celles autorisées par écrit par BDC.

Les déclarations et garanties qui précédent doivent demeurer en vigueur, véridiques et exactes jusqu'a ce que le Prét ait été
entiérement remboursé.

_ SECTION Iil - ENGAGEMENTS

Chaque Partie a l’emprunt est tenue :

1.
2.
3.

9.

10.

de s'acquitter des obligations et des engagements que lui imposent les Documents de prét;
de voir a ce que les Siretés prévues par la Lettre d'offre conservent leur plein effet et demeurent exécutoires;

d’aviser BDC immédiatement de l'existence de tout Défaut ou Cas de défaut relativement a la Lettre d’offre ou & un
autre Document de prét;

de se conformer a l’ensemble des lois et des réglements applicables;

de maintenir une assurance tous risques (y compris contre le bris des machines lorsqu’applicable) contre les pertes et
dommages matériels a |'égard de la totalité des actifs grevés des Siretés pour leur pleine valeur de remplacement, aux
termes de polices d’assurance nommant BDC en tant que bénéficiaire suivant le rang de ses Siretés et contenant, selon
le cas, une clause hypothécaire type a l'égard des actifs grevés par lesdites Siretés; et

en tant que Slreté supplémentaire, de céder ou d’hypothéquer en faveur de BDC toutes les sommes payables aux termes
de l'assurance; et

de souscrire, a la demande de BDC, une assurance responsabilité civile générale et une assurance environnementale
suffisantes pour la protéger contre les pertes ou les réclamations découlant de cas de pollution ou de contamination, et
remettre a BDC une copie de ces polices d’assurance; et

de maintenir ces polices d’assurance en vigueur pour toute (a durée du Prét;

d’aviser BDC immédiatement de toute perte ou de tout dommage subi ou de toute détérioration causée aux biens lui
appartenant;

sans limiter la généralité du paragraphe 4 ci-dessus, en ce qui concerne les opérations de son entreprise et les actifs et
projets qui y sont reliés, d’exercer ses activités conformément a ['ensemble des lois et réglements applicables en
matiére d’environnement; de s’assurer que ses actifs soient et demeurent libres de toute contamination; d’aviser BDC de
tout incident lié a l’environnement dés qu’elle en a connaissance et de fournir sans délai @ BDC une copie de toutes ses
communications avec des autorités environnementales et de toutes les évaluations environnementales; de payer les

honoraires et déboursés de tout consultant externe en matiére environnementale chargé par BDC de réaliser une
vérification environnementale et les frais de toute restauration environnementale ou de tout enlévement nécessaire a la

protection, a la préservation ou a la remise en état des actifs, et notamment de payer toute amende ou autre sanction
imposée a BDC aux termes d’une loi, d’une ordonnance ou d’une directive d’une autorité compétente;

de payer sans délai tous les impdts et taxes et effectuer toutes les remises imposés par des autorités gouvernementales,
notamment les impots fonciers, et de remettre a BDC toute preuve de leur paiement qu’elle peut raisonnablement
demander de temps a autre;

de remettre sans délai a BDC les renseignements, rapports, attestations et autres documents concernant les Parties a
’emprunt que BDC peut raisonnablement demander de temps a autre;

de ne pas, sans le consentement écrit préalable de BDC,
a. changer la nature de son entreprise;

b. procéder a une fusion ou a tout autre regroupement ou réorganisation de son entreprise, acquérir une
entreprise, créer une compagnie, société ou autre entité qui serait membre de son groupe, vendre ou transférer
autrement une partie importante de son entreprise ou de ses actifs, ni accorder une licence d’exploitation;

c. permettre a une Personne qui détient des Titres de participation dans une Partie & I"emprunt ou dans une
Personne qui contréle, directement ou indirectement, une Partie a ’emprunt, de vendre ou de céder ses Titres
de participation dans cette Partie a l'emprunt ou de permettre a une Partie a l"emprunt ou & une Personne qui
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controle, directement ou indirectement, une Partie a ['emprunt d'émettre des Titres de participation & une
Personne qui n’est pas une Partie a l’emprunt.

« Titres de participation » signifie, a ’égard d'une Personne, la totalité des actions, des intéréts, des participations, des droits
ou autres équivalents (quelle qu’en soit la désignation) visant le capital de cette Personne, y compris une participation dans une
saciété de personnes, dans une société en commandite ou une autre Personne semblable et un intérét véritable dans une fiducie,
qui sont assortis du droit de voter a l’élection d'administrateurs ou de personnes occupant un poste semblable auprés de cette
Personne et/ou qui donnent a leur porteur le droit a sa quote-part des profits de cette Personne.

La présente disposition ne s’applique pas a une Partie & l’'emprunt qui est une Société émettrice.

« Société émettrice » désigne une Partie a I"'emprunt dont les Titres de participation sont inscrits a la cote de la Bourse de
Toronto, de la Bourse de croissance TSX ou d’une autre bourse requis ou a la cote d’un marché hors bourse que BDC juge
acceptable.

11. de ne pas exercer des activités, ou permettre a un locataire ou a une autre Personne d’utiliser ses locaux afin d’exercer
des activités, que BDC peut, de temps a autre, déclarer inadmissibles, y compris mais sans limitation, les activités
inadmissibles suivantes :

a. U’exploitation d’une entreprise a caractére sexuel ou incompatible avec les normes de conduite et les
convenances généralement reconnues par la collectivité, notamment une entreprise offrant des divertissements,
des produits ou des services sexuellement explicites, une entreprise qui exerce des activités illégales ou est

+ associée a des activités illégales, ou une entreprise qui fait affaires dans des pays visés par une interdiction des
autorités fédérales;

b. une entreprise qui exploite en tant qu’entité autonome une boite de nuit, un bar, un salon-bar, un cabaret, un
casino, une discothéque ou un établissement de jeux électroniques ou de billard, ou une entreprise semblable;

c. une entreprise qui fait la promotion du nudisme ou du naturisme.

Une décision prise par BDC a la suite de la découverte d’activités inadmissibles est définitive, a force obligatoire pour les
parties et ne peut &tre l'objet d'une révision. Les interdictions mentionnées dans le présent paragraphe 11. s’appliquent
également a toute entité qui contrdle ou est contrdlée par une Partie a l’emprunt ou a toute entité dont le contréle est
commun avec une Partie a I’emprunt.

SECTION IV - CAS DE DEFAUT

1. Une Partie a I’emprunt ne paie pas une somme due aux termes des Documents de prét.

2. Une Partie a ’emprunt ne se conforme pas a une disposition quelconque ou ne s’acquitte pas des obligations qu'impose
une disposition quelconque de la Lettre d’offre ou de tout autre Document de prét.

3. Une Partie a ’emprunt manque a ses obligations aux termes d’une autre convention intervenue avec BDC ou un tiers
visant l'octroi d'un prét ou d’une autre assistance financiére et ne remédie pas a son manquement dans le délai que
prévoit la convention en question.

4. Toute déclaration ou garantie faite ou donnée par une Partie a l'emprunt dans les présentes ou dans un autre Document
de prét est enfreinte a un moment ou un autre, ou s’avére en date des présentes ou devient subséquemment fausse ou
trompeuse quant a tout fait important.

5. Une annexe, une attestation, un état financier, un rapport, un avis ou un autre document écrit remis par une Partie a
’emprunt a BDC relativement au Prét est faux ou trompeur quant a un fait important, au moment ol ce fait est déclaré
ou atteste,

6. Une Partie a l’emprunt devient insolvable ou manque de fagon générale a ses obligations de paiement, ou reconnait par
écrit son incapacité ou son refus de payer ses dettes au fur et 2 mesure de leur échéance; ou une Partie a "emprunt
demande que soit nommé ou consent a ce que soit nommé un syndic, un séquestre ou un autre gardien a son égard ou a
’égard de ses biens, ou effectue une cession générale au profit de ses créanciers; ou, en l’absence d’une telle demande,
d’un tel consentement ou d’une telle reconnaissance, un syndic, un séquestre ou un autre gardien est nommé a l'égard
d’une Partie a "'emprunt ou d’une partie importante de ses biens; ou une procédure en vue d’une ordonnance de faillite,
d’une restructuration ou d’un concordat ou une autre procédure prévue par une loi en matiére de faillite ou
d’insolvabilité, ou une procédure en vue d’une dissolution ou d’une liquidation est entamée & l'égard d’une Partie a
l"emprunt; ou une Partie & l’emprunt prend une mesure quelconque en vue d’autoriser ou de réaliser en tout ou en
partie ce qui précéde.
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7. L’Emprunteur cesse ou menace de cesser d’exercer la totalité ou une partie substantielle de ses activités.

8. Une Partie a l’'emprunt qui n’est pas une Société émettrice fait ’objet d'un changement de contréle (selon BDC), sans le
consentement écrit préalable de BDC.

9. Une Partie & I'emprunt contrevient a la |égislation applicable en matiére de terrorisme ou de recyclage de produits de la
criminalité, notamment la Loi sur le recyclage des produits de la criminalité et le financement des activités terraristes

(Canada).

10. Advenant a) qu’une Personne ou un groupe de Personnes, agissant conjointement ou de concert, qui possédent déja 20 %
ou plus des Titres de participation en circulation d’une Société émettrice, acquiérent un nombre de Titres de
participation de cette Société émettrice ou d'un tiers qui ferait en sorte que cette Personne ou ce groupe de Personnes
détiennent plus de 50 % des Titres de participation en circulation de cette Société émettrice ou b) qu’une Personne ou un
groupe de Personnes, agissant conjointement ou de concert, qui ne possédent pas déja 20 % ou plus des Titres de
participation en circulation d’une Société émettrice, acquiérent un nombre de Titres de participation de cette Société
émettrice ou d’un tiers qui ferait en sorte que cette Personne ou ce groupe de Personnes possedent au moins 20 % des
Titres de participation en circulation de cette Société émettrice, BDC peut revoir le Prét et exiger que ce Prét, ainsi que
les intéréts et toutes les autres sommes alors impayées, soient remboursées dans un délai de soixante (60) jours. Si
U’Emprunteur omet de rembourser le Prét, "intérét couru et tous les autres montants impayés dans un délai de soixante
(60) jours aprés que BDC l'ait exigé aux termes du présent paragraphe, U’Emprunteur sera alors en Défaut et ce
manquement constituera un Cas de défaut.

SECTION V - MODALITES GENERALES - |

Chacune des Parties a ’emprunt convient des dispositions supplémentaires énoncées ci-apres.

Autres plans de taux d'intérét offerts

L’Emprunteur peut choisir, jusqu’a la Date d’acceptation, {’un des autres plans a taux d*intérét fixe ou variable qu’offre BDC, a la
condition d’avoir accepté la Lettre d’offre et de 1’avoir retournée a BDC. Si ’Emprunteur choisit alors un taux fixe, celui-ci est
fondé sur le Taux de base de BDC en vigueur a la Date d’autorisation du Prét. Aprés la Date d’acceptation, 'Emprunteur peut,
moyennant le paiement des frais applicables de BDC et des Frais de différentiel d'intérét que détermine BDC, choisir l'un des
autres plans & taux d'intérét fixe ou variable de BDC. Le nouveau taux prend effet le quatriéme jour suivant la réception par BDC
de la demande.

Modification de la date relative a la rémunération d’attente en cas de conversion d’un plan & taux variable par un plan &
taux fixe

Si ’Emprunteur change son plan a taux d’intérét variable pour un plan a taux d’intérét fixe au cours des deux mois suivant la Date
d’autorisation du Prét, la rémunération d’attente prendra effet deux mois suivant la Date d’autorisation du Prét. S’il effectue le
changement plus de deux mois suivant la Date d’autorisation du Prét, la rémunération d’attente prendra effet a la date a laquelle
le nouveau plan a taux d’intérét fixe prendra effet.

Date d’ajustement de I’intérét

BDC informera L'Emprunteur, avant chaque Date d’ajustement de l'intérét, a la condition qu’il n’existe aucun Défaut auquel
’Emprunteur n’a pas remédié, des Taux de base de BDC alors en vigueur pour les plans a taux d’intérét fixe offerts. Au plus tard a
la Date d’expiration du taux d'intérét, |’"Emprunteur doit choisir un nouveau plan. Si l’"Emprunteur choisit un nouveau plan a taux
d’intérét fixe, alors, a compter de la Date d’ajustement de l’intérét, le nouveau taux d’intérét applicable au Prét sera le Taux de
base de BDC associé au plan & taux d'intérét fixe qu’aura choisi 'Emprunteur, plus ou moins ’Ecart, lequel nouveau taux
s'appliquera jusqu’a la Date d’expiration du taux d’intérét suivante. Si le plan a taux d’intérét fixe qui s’applique au Prét prévoit
des versements de capital et d'intéréts confondus, le calendrier de remboursement sera revu a chaque Date d'ajustement de
Uintérét. Si 'Emprunteur n’a pas avisé BDC par écrit de son choix avant une Date d’ajustement de l'intérét, le Prét sera
automatiquement converti au plan a taux d’intérét variable de BDC a cette date, et le taux d'intérét applicable sera le Taux de
base variable de BDC plus ou moins I’Ecart. Le capital impayé d’un prét & versements de capital et d’intéréts confondus sera alors
réparti en versements mensuels égaux qui doivent étre effectués jusqu’a la Date d’échéance.

Si, en raison d’un Cas de défaut, BDC exige le remboursement du Prét, le taux d’intérét fixe alors applicable, le cas échéant,
continuera de s'appliquer au Prét jusqu’a son remboursement intégral et ne sera pas ajusté a la Date d’ajustement de 1’intérét
suivante.
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Prélévements préautorisés

Tous les paiements exigés par la Lettre d'offre doivent étre effectués par des prélévements préautorisés sur le compte bancaire
de I’Emprunteur. L'Emprunteur doit signer tous les documents requis a cette fin et remettre a BDC un échantillon de chéque
portant la mention « nul =.

Affectation des paiements
Tous les paiements sont affectés aux sommes suivantes dans |'ordre suivant :

1. toute indemnité de remboursement par anticipation (y compris les intéréts additionnels et tous Frais de différentiel
d’intérét, le cas échéant);

2. les déboursés conservatoires;

3. la rémunération d’attente (en souffrance et courante);

4. les sommes en souffrance, dans |'ordre suivant : les frais de transaction, les frais de gestion, les intéréts et le capital;

5. les sommes courantes, dans ['ordre suivant : les frais de transaction, les frais de gestion, les intéréts et le capital;

6. les frais d’annulation;

7. les sommes portées au crédit du compte de réserve pour taxes et du compte d’entretien et amélioration des éléments

d’actifs, le cas échéant; et
8. les autres sommes échues et payables.

Outre les paiements réguliers de capital et d’intéréts, BDC peut affecter les autres sommes qu’elle regoit, tant avant qu’aprés un
Défaut, a toute dette qu’a I’Emprunteur envers BDC aux termes de la Lettre d’offre ou de toute autre convention, et modifier en
tout temps la maniére dont elle les affecte.

Consentement a I’obtention de renseignements

Chacune des Parties a [’emprunt autorise BDC a obtenir, de temps a autre, des renseignements financiers, sur ses comptes, sur la
conformité a la réglementation et tout autre renseignement sur elle-méme et ses activités, de la part de ses comptables, de ses
vérificateurs, de toute institution financiére, de tout créancier, de toute agence de notation ou d’évaluation du crédit, de tout
ministére ou organisme gouvernemental ou de tout service public.

Avis

Les avis destinés aux parties doivent &tre par écrit et donnés en mains propres ou envoyés sous forme de lettre par télécopieur,
par la poste, par service de messagerie ou par un moyen électronique, s’ils sont destinés a l’Emprunteur, a son adresse indiquée
ci-dessus ou a une autre adresse dont I’Emprunteur peut aviser BDC par écrit, ou s’ils sont destinés a BDC, a son adresse indiquée
ci-dessus.

Responsabilité individuelle et conjointe

Lorsque dans les Documents de prét, toutes les clauses restrictives, ententes, garanties, déclarations ou obligations visent deux
ou plusieurs Personnes ou une partie constituée de plus d’une Personne, une telle clause restrictive, entente, garantie,
déclaration ou obligation sera réputée &tre solidaire pour chaque Personne ou partie, selon le cas, et devra étre lue et
interprétée comme telle. Sans limiter la portée de ce qui précéde, chaque Partie a I'emprunt sera solidairement, avec les autres
Parties a ["emprunt, tenue envers BDC de remplir la totalité des obligations aux termes des Documents de prét.

Lutte contre le recyclage des produits de la criminalité / Bien connaitre son client

Chaque Partie a l’emprunt reconnait que, conformément a des pratiques commerciales prudentes visant a « connaitre son client »
et conformément a ses politiques internes, BDC pourrait étre tenue d’obtenir, de vérifier ou de conserver des renseignements
concernant les Parties a ’emprunt, leurs administrateurs, leurs dirigeants diment autorisés a signer, leurs actionnaires ou
d’autres Personnes qui exercent un contrdle sur chaque Partie a l’emprunt. Chaque Partie & l"emprunt convient de fournir sans
délai tous les renseignements, y compris des documents a 1'appui et d’autres preuves, que BDC, ou un cessionnaire éventuel ou
une autre société détenant une participation dans BDC, agissant raisonnablement, pourraient lui demander afin de se conformer
aux politiques internes ou a la législation en matiére de lutte contre le recyclage des produits de la criminalité ou le financement
d’activités terroristes qui leur sont applicables.
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Confidentialité

Les Parties a I’emprunt ne divulgueront pas le contenu de la présente Lettre d’offre a qui que ce soit, exception faite de leurs
conseillers professionnels.

Modifications aux normes comptables

Dans |’éventualité ou une Partie a I’emprunt choisissait de modifier ses normes comptables, y compris mais sans limitation, celles
résultant des PCGR pour les entreprises a capital fermé ou des Normes internationales d’information financiére (IFRS), et que cela
avait un effet important sur toute disposition de la Lettre d’offre qui référe au calcul des ratios résultant des états financiers,
alors BDC pourra amender une telle disposition de facon a la rendre conforme aux fins pour lesquelles elle avait été
originalement stipulée.
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CAUTION :

'S

CAUTIONNEMENT

2964-3277 QUEBEC INC., compagnie légalement constituée suivant la Partie 1A de
la Loi sur les compagnies, par certificat de constitution en date du seize novembre
mille neuf cent quatre-vingt-douze (16 novembre 1992), numéro de matricule
1145211133, ayant son sieége social au 2365, rue Saint-Patrick, Montréal, Québec,
H3K 1B3; représentée par Fadi MELKI, son président, diment autorisé par
résolution de son conseil d'administration en date du deux aoiit deux mille douze (2
aoit 2012), copie de cette résolution demeure annexée aux présentes aprés avoir
été reconnue véritable et signée par le représentant en présence du notaire.

LA “CAUTION"

CREANCIER :

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA, corporation bancaire continuant
la personnalité morale de la Banque fédérale de développement par une loi du
Parlement du Canada, 42-43-44 Elisabeth II, (1994-1995), sanctionnée le 13° jour
de juillet mil neuf cent quatre-vingt-quinze (1995), ayant son siége social sis au 5,
Place Ville-Marie, Montréal (Québec) H3B 5E7, agissant aux présentes et
représentée par Kim LEMIRE, Directrice Financement corporatif et par Marie-
France COTE, son Analyste Principale, Financement corporatif, dament
autorisées par résolution adoptée le 3 novembre 2011 (ci-aprés nommée : la
« Banque », copie certifiée d'un extrait de ladite résolution étant annexée a ces
présentes, eux-mémes représentées par Malika LANIEL LANANI en sa qualité de
mandataire spécial diment autorisée aux fins des présentes aux termes d'une
procuration sous seing privé datée du 27 juillet 2012, dont copie certifiée d'un
extrait de ladite résolution et copie de ladite procuration étant annexées aux
présentes aprés avoir été reconnues véritables et signées pour identification par
ledit mandataire spécial avec et en présence du notaire soussigné.

L'avis d'adresse de la Banque est inscrit au bureau de la publicité des droits,
sous /e numéro 6 000 349.

LA “BANQUE”

EMPRUNTEUR :

9220-5749 QUEBEC INC., une personne morale constituée en vertu de la Partie
1A de la Loi sur les compagnies (L.R.Q., c. C-38) et immatriculée en vertu de la Loi
sur la publicité légale des entreprises individuelles, des sociétés et des personnes
morales (L.R.Q., c. P-45) sous le numéro 1166472770, ayant son siége au 2365,
rue Saint-Patrick, 2 Montréal, province de Québec, H3K 1B3, Canada, agissant et

représentée aux présentes par Fadi MELKI, son président, d0ment autorisé aux
fins des présentes aux termes d'une résolution adoptée par le conseil
d'administration de ladite personne morale en date du deux aoit deux mille douze
(2 aoiit 2012), copie certifiée conforme de ladite résolution demeurant annexée aux
présentes aprés avoir été reconnue véritable et signée pour identification par ledit
représentant avec et en présence du notaire soussigné.

L'"“EMPRUNTEUR”

CAUTIONNEMENT SANS LIMITE QUANT AUX MONTANTS

DATE DU deux aoit deux mille douze (2 aodt 2012),

L1154 (09/04)



CAUTIONNEMENT

1. Cautionnement. Pour bonne et valable considération, la Caution garantit le paiement
de toutes les obligations de I'Emprunteur envers la Banque, en capital, intéréts et accessoires,
résultant de la lettre d'offre de financement et I'annexe qui en fait partie, entre la Banque et
I'Emprunteur, datée du vingt-quatre juillet deux mille douze (24 juillet 2012) et acceptée le
vingt-quatre juillet deux mille douze (24 juillet 2012), ainsi que de tout amendement ou toute
modification apporté & celles-ci. Cette lettre d'offre de financement et I'annexe qui en fait partie
et ces modifications ou amendements sont ci-aprés appelés le “Prét’. La responsabilité de la
Caution aux termes des présentes est sans limite quant aux montants avec intérét a compter
de la demande de paiement de la Banque en vertu des présentes, au taux d'intérét applicable
au montant en capital alors d en vertu du Prét.

2, Obligations garanties. Les obligations garanties en vertu des présentes comprennent
toutes les dettes et obligations, présentes et futures, de I'Emprunteur envers la Banque en vertu
du Prét, de toute nature qu'elles soient et qu'elies soient dues par I'Emprunteur seul ou avec
d'autres. Toutes ces dettes et obligations sont ci-aprés appelées les “Obligations garanties”.

3. Solidarité. Si ce cautionnement est signé par plus d'une personne, le terme “Caution”
désigne chacun des soussignés. La Caution est liée solidairement avec I'Emprunteur et avec
toute autre caution ayant signé les présentes. La Caution renonce au bénéfice de division. La
Caution sera donc tenue au plein montant des Obligations garanties et ce, jusqu'a concurrence
du montant maximal indiqué plus haut.

4. Remboursement des frais. La Caution paiera aussi a la Banque tous les frais et
débours encourus par celle-ci afin de percevoir les Obligations garanties ou afin d'exercer ses
recours en vertu des présentes, y compris les honoraires judiciaires et extrajudiciaires encourus
par la Banque.

5. Demande de paiement. Ce cautionnement oblige la Caution & payer sur demande
tout montant réclamé par la Banque en raison des Obligations garanties. Toute demande de
paiement a la Caution pourra étre faite a sa derniére adresse connue de la Banque.

6. Responsabilité a titre de débiteur principal. Si l'une ou l'autre des Obligations
garanties est nulle ou ne peut étre pergue en raison de l'incapacité’ de 'Emprunteur ou d'un
abus ou de I'absence de pouvoir de personnes agissant pour I'Emprunteur, la Caution sera
responsable envers la Banque a titre de débiteur principal des Obligations garanties et comme
si ces obligations avaient été contractées par la Caution.

7. Responsabilité non réduite en raison des actes de la Banque. La responsabilité de
la Caution ne sera ni réduite ni modifiée si, sans le consentement de la Caution:

7.1 la Banque accorde des délais de paiement ou des tolérances a I'égard de toutes
ou partie des Obligations garanties;

7.2 la Banque consent a amender ou modifier le Prét ou a ne pas se prévaloir d'une
quelconque disposition de ce Prét;

7.3 la Caution ne peut étre subrogée aux droits de la Bangue en raison d'un acte ou
d'une omission de celle-ci;

7.4 la Banque fait défaut d'obtenir, de parfaire ou de renouveler toute sdreté relative
aux Obligations garanties ou abandonne ou donne mainlevée d'une telle sireté;

7.5 la Banque passe une entente ou fait un compromis qui a pour effet de réduire ou
d'éteindre la responsabilité de I'Emprunteur ou la valeur de toute sdreté; ou

7.6 la Banque consent des remises totales ou partielles a toute autre caution des
Obligations garanties ou fait un compromis avec I'une des cautions.

8. Recours contre la Caution. La Banque pourra exercer ses droits en vertu du présent
cautionnement sans étre tenue d'exercer ou d'épuiser ses recours contre I'Emprunteur ou
contre toute autre personne tenue aux Obligations garanties, y compris toute autre caution, et
sans étre tenue de réaliser toute streté. La Caution renonce a tout bénéfice de discussion.
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9, Libération de I'Emprunteur. La Caution demeurera responsable des Obligations
garanties méme si 'Emprunteur en était libéré, en tout ou en partie, en raison notamment d'une
faillite, d'une proposition, d'un arrangement ou autrement.

10. Capacité et constitution de 'Emprunteur.  Ce cautionnement demeurera valide
méme si 'Emprunteur n'avait pas la personnalité ou la capacité juridique. Si 'Emprunteur est
une société de personnes, ce cautionnement subsistera maligré tout changement concermnant
les membres, la composition ou I'entreprise de la société. Si 'Emprunteur est une personne
morale, ce cautionnement subsistera malgré tout changement dans la constitution ou
I'entreprise de la personne morale; toute corporation résultant de la fusion de I'Emprunteur
avec une autre personne morale continuera d'étre liée par le présent cautionnement.

11. Changement de circonstances. Ce cautionnement subsistera malgré tout
changement dans les circonstances ayant amené la Caution a donner ce cautionnement,
malgré la cessation des fonctions de la Caution et malgré un changement dans ces fonctions ou
dans les liens unissant la Caution & I'Emprunteur.

12.  Subrogation. La Caution n'exercera aucun droit de subrogation aux droits de la
Banque tant que la Banque n'aura pas regu le paiement intégral des Obligations garanties.

13. Subordination.  Toutes les dettes et obligations de 'Emprunteur envers la Caution
sont par les présentes subordonnées au paiement intégral des Obligations garanties. Malgré
ce qui précéde, si la Caution regoit des sommes relativement a de telles dettes et obligations, la
Caution détiendra ces sommes a titre de dépositaire et de fiduciaire de la Banque et remettra
sans délai ces sommes a la Banque. Toutes les sommes regues par la Banque relativement
aux dettes et obligations de 'Emprunteur envers la Caution pourront étre détenues par la
Banque a titre de sireté des Obligations garanties ou pourront étre imputées au paiement de
l'une ou l'autre de ces obligations, qu'elles soient exigibles ou non, a la seule discrétion de la
Banque.

14, Contrats et conditions accessoires. Ce cautionnement n'est pas soumis a une
condition ou & un contrat qui pourrait diminuer la responsabilité de la Caution ou limiter ou
modifier les dispositions de ce cautionnement. La Caution renonce a se prévaloir de toute
représentation faite par la Banque a cet effet.

15.  Cautionnement additionnel.  Ce cautionnement s'ajoute et ne se substitue pas a
toute autre sdreté ou cautionnement détenu par la Banque.

16. Amendements. Ce cautionnement peut seulement étre amendé par un écrit signé
par la Banque. La Caution ne pourra se prévaloir de toute représentation faite par la Banque
dans le futur relativement a la responsabilité de la Caution a moins qu'une telle représentation
soit faite par écrit et émane de la Banque.

17. Cessionnaires. Ce cautionnement lie la Caution, ses héritiers, exécuteurs,

administrateurs, successeurs et cessionnaires et bénéficiera a la Banque, ses successeurs et
cessionnaires. La Banque peut céder les droits lui résultant du présent cautionnement.

18 Droit applicable. Ce cautionnement sera régi et interprété selon le droit en vigueur
dans la province de Québec.

Signé a Montréal, ce deuxiéme jour du mois d’aoit deux mille douze (2 aoiit 2012).

Témoin, Me Jacques LAFERRIERE, notaire
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DECLARATION DE LA CAUTION
(Compagnie ou individu) (devant notaire)

Caution: 2964-3277 QUEBEC INC.
Créancier: BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA

Emprunteur: 9220-5749 QUEBEC INC.

Objet : Prét par la BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA a 9220-5749
QUEBEC INC., au montant de ONZE MILLIONS TROIS CENT SOIXANTE
MILLE CENT CINQUANTE DOLLARS (11 360 150,00$), autorisé le vingt-
quatre juillet deux mille douze (24 juillet 2012)

Je soussigné(e) déclare ce qui suit:

1) J'ai eété mis en possession de la lettre d'offre de financement et I'annexe qui en fait
partie, relatives aux prét ci-dessus

2) Les termes et conditions de cette lettre d'offre de financement et de I'annexe qui en fait
partie, m'ont été bien expliqués par Me Jacques LAFERRIERE, notaire.

3) J'ai compris la nature et le contenu de mon obligation en vertu du cautionnement signé
le deux aodt deux mille douze (2 aoit 2012)

Signée a : Montréal, le deux ao(t deux mille douze (2 aolt 2012)

secrétaire

S R
ERRIERE

témoin W&F j
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vingt-quatre juillet deux mille douze (24 juillet 2012) et acceptée par
PEmprunteur le vingt-quatre juillet deux mille douze (24 juillet 2012) dont
copie de la lettre d'offre de financement et de I'annexe qui en fait partie,
est annexée pour valoir comme si récitée au long.

Ce prét porte intérét et est remboursable au taux d'intérét et selon
les modalités prévus 2 la lettre d'offre de financement et I'annexe qui en
fait partie, lesquels prévoient aussi le paiement de frais et d'autres codts.
La lettre d'offre de financement et 'annexe qui en fait partie, ainsi que les
modifications ou amendements pouvant y étre apportés sont ci-aprés
désignés le “prét’. Toutes les sommes dues et a devenir dues par
I'Emprunteur en raison du prét, en capital, intérét, frais et accessoires, sont
ci-apres appelés |a “dette”.

Le Débiteur consent a accorder sur ses biens I'hypothéque et la
slreté constituées au présent acte, pour garantir le paiement de toutes les
sommes dues et & devenir dues par I'Emprunteur en raison du prét, en
capital, interét et frais, ainsi que pour garantir les autres obligations de
'Emprunteur aux termes du prét. Toutes ces sommes et toutes ces
obligations sont ci-aprés collectivement appelées la "dette".

in. HYPOTHEQUE

1 Pour garantir le paiement de la dette et I'accomplissement de ses
obligations en vertu du présent acte, le Débiteur hypothéque et
affecte d'une slreté en faveur de la Banque les biens suivants (les
“pbiens hypothéqués”), - pour une somme de ONZE MILLIONS
TROIS CENT SOIXANTE MILLE CENT CINQUANTE DOLLARS
(11 360 150,00 $), avec intérét au taux de VINGT-CINQ POUR
CENT (25 %) I'an a compter de la date des présentes.

DESCRIPTION DES BIENS

Hypothéque de premier (1*) rang sur luniversalité des biens
meubles, corporels et incorporels, présents et futurs de 2964-3277
QUEBEC INC., sans limiter le caractére universel de I'hypothéque,
le débiteur hypothéque en sus les biens désignés & une liste
détaillée (rubrique « A») de I'équipement, machinerie outillage,

véhicules et propriété intellectuelle laquelle liste a été remise a la
Banque et demeure annexée aux présentes aprés avoir été

reconnues veritables et signées pour identification par les parties
aux présentes avec et en présence du notaire soussigné.

2. Les biens suivants, dans la mesure ou ils ne sont pas déja inclus
dans la description apparaissant ci-dessus ou a la rubrique “A",
sont également affectés par I'hypothéque et la s(reté constituées
en vertu des présentes; l'expression “biens hypothéqués”
comprend donc aussi les biens suivants:

(@) le produit de toute vente, location ou autre disposition des biens
visés au paragraphe 1, toute créance résultant d'une telle vente,
location ou autre disposition, ainsi que tout bien acquis en
remplacement ;
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(o)

(©

(d)

©

1.

v.

V.

toute indemnité d'assurance ou d‘expropnatlon payable a I'égard
des biens hypothéqués;

le capital, les fruits et les revenus des biens hypothéqués ainsi que
tout droit rattaché aux biens hypothéques;

lorsque les biens visés au paragraphe 1 comprennent des valeurs
mobilieres, toutes les autres valeurs émises dans l'avenir en
remplacement de ces valeurs mobilieres; et,

tous les titres, documents, registres, factures et compies
constatant les biens hypothéqués ou s'y rapportant.

HYPOTHEQUE ADDITIONNELLE

Pour garantir le paiement des intéréts qui ne seraient pas garantis
par 'hypothéque créée a l'article I, de méme que pour garantir
davantage Il'acquittement de ses obligations en vertu du présent
acte, le Débiteur hypothéque tous les biens mentionnés a I'article II
pour une somme additionnelle égale a2 VINGT POUR CENT (20 %)
du montant en capital de I'hypothéque créée a I'article 1.

RANG DES HYPOTHEQUES

Dans I‘eventuahte ou Ies hypothéques créées aux présentes
affectent d'une charge ou grévent les inventaires et les créances,
telles que définies ci-aprés, lesdites hypothéques seront
subordonnées et prendront rang aprés toute autre hypotheque
pouvant étre consentie sur ces biens par le Débiteur en faveur de-
toute banque ou insfitution financiére lui accordant des préts
d'opération ou des crédits d’opération. Dans le cas des créances,
cefte cession de rang se limite aux réclamations et comptes-
clients, présents et futurs, provenant des opérations courantes du
Débiteur, et notamment aux revenus d'aliénation ou de location
des inventaires et au produit des assurances sur ces biens. Elle ne
s'étend pas entre autres aux créances provenant de la location,
l'aliénation ou I'expropriation des autres biens, ni au produit
d'assurance sur ceux-ci.

L'expression « inventaire » signific les inventaires posseédes par le
Débiteur ou détenus pour son compte, qu'il s’agisse de matiéres
premieres, de matériaux ou de produit ouvragés ou transformés ou
en voie de ['étre, par le Débiteur ou par d'autres, ou de biens
servant a 'emballage, de biens détenus par des tiers suite 3 un
contrat de location, de crédit-bail, de franchise ou de licence, ou
autre entente conclue avec le Débitélr, d'animaux ou de produits
du sol ainsi que des fruits, dés le moment ou ils seront extraits du
sol. Quant a I'expression « comptes-clients » elle se limite aux
créances provenant des revenus d'aliénation ou de location des
inventaires et au produit des assurances sur ces biens.

DECLARATIONS DU DEBITEUR
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Le Débiteur déclare et garantit ce qui suit:

Il agit en conformité avec la totalité des lois, des ordonnances, des
reglements et des politiques applicables dont [a violation aurait un
effet défavorable sur I'entreprise du Débiteur ou sur sa capacité
d'exécuter ses obligations aux termes du prét et de la sareté, y
compris la législation et la réglementation sur I'environnement.

Les biens hypothéqués appartiennent au Débiteur et ils sont libres
de tout droit réel, hypothéque ou slreté, sauf quant a ceux
divulgués a la rubrique “B" de I'annexe ci-jointe.

Les biens hypothéqués sont situés dans la province de Québec,
sauf quant aux biens décrits a la rubrique “C" de I'annexe ci-jointe.

Les biens hypothéqués ne sont pas destinés a étre utilisés dans

plus d'une province ou d'un état, sauf quant aux biens décrits a la
rubrique “D" de I'annexe ci-jointe.

Le siege social du Débiteur (ou son domicile, si le Débiteur est une

personne physique) est situé a l'adresse indiquée 2 la rubrique “E"
de I'annexe ci-jointe.

ENGAGEMENTS DU DEBITEUR

Le Débiteur informera sans délai la Banque de tout changement
dans son nom ou dans le contenu des déclarations faites a I'article
V. |l fournira, sur simple demande, tous documents originaux
requis par la Banque afin qu'elle puisse protéger ses intéréts.

Le Débiteur paiera a échéance tous les droits, impdts, taxes et
charges relatifs aux biens hypothéqués de méme que toute
créance pouvant prendre rang avant I'hypothéque et la sareté
constituées par les présentes. Sur demande, le Débiteur fournira a
la Banque la preuve qu'il a effectué les paiements prévus au
présent paragraphe.

Le Débiteur assurera les biens hypothéqués et les maintiendra
constamment assurés contre les dommages causés par le vol et
l'incendie et contre tout autre risque qu'un administrateur prudent
protégerait par assurance, le tout pour la pleine valeur assurable
des biens hypothéqués. La Banque est par les présentes
désignée bénéficiaire des indemnités payables en vertu des
polices et le Débiteur fera inscrire cette désignation sur les polices.
Le Débiteur remettra & la Banque une copie de chaque police et,
au moins trente jours avant la date d'expiration ou d'annulation
d'une police, le Débiteur remettra & la Banque une preuve de son
renouvellement ou de son remplacement. La réception de telles
indemnités qu'elles soient ou non remises au Débiteur, ne pourra
étre considérée comme paiement, ni opérer novation, ni constituer
une diminution des droits et priviléges de la Banque, & moins que
lesdites indemnités ne soient appliquées expressément par la
Banque en réduction de tout solde dQ.
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12.

Le Débiteur accomplira tous les actes et signera tous les
documents nécessaires pour que I'hypothéque et la sdreté
constituées par les présentes aient plein effet et soient
constamment opposables aux tiers.

Le Débiteur protégera et entretiendra adéquatement les biens
hypothéqués et il exercera ses activités de fagon a en préserver la
valeur. Le Débiteur se conformera aux exigences des lois et
réglements applicables a I'exploitation de son entreprise et a la
détention des biens hypothéqués, y compris les lois et réglements
sur I'environnement.

Le Deébiteur tiendra les livres et piéces comptables qu'un
administrateur diligent tiendrait en rapport avec les biens
hypothéqués et il permettra a la Banque de les examiner et d'en
obtenir des copies.

Le Débiteur conservera les biens hypothéqués libres de tout droit
réel, hypothéque ou slreté, sauf ceux auxquels la Banque aura
consenti par écrit. il ne devra ni donner, ni accorder, ni prendre en
charge une priorité, une hypothéque Iégale, une hypothéque, un

" droit de sdreté ou une autre charge, ni en permettre I'existence,

relativement aux biens visés par la slreté, sauf les charges
auxquelles la Banque aura consenti par écrit.

Le Débiteur n'aliénera, ni ne louera les biens hypothéqués,
notamment l'octroi d'une licence relativement a toute propriété
intellectuelle, sauf si la Banque y consent par écrit. Malgré ce qui
précéde, le Débiteur pourra, tant qu'il ne sera pas en défaut en
vertu des présentes, vendre ou louer ses stocks dans le cours
ordinaire de l'exploitation de son entreprise et aux conditions du
marché. Malgré toute aliénation, le Débiteur continuera d'étre tenu
au paiement de la dette et le présent acte conservera tout son
effet. De plus, dans le cas d'une aliénation faite sans le
consentement de la Banque, celle-ci pourra demander le
remboursement immédiat de la dette, méme si celle-ci n'était pas
alors échue.

Le Débiteur ne changera pas l'usage, la destination ou la nature

des biens hypothéqués, et il ne déplacera pas les biens
hypothéqués des lieux ou ils se trouvent, sauf si la Banque y
consent par écrit.

Si le Débiteur est une personne morale, le Débiteur ne fusionnera
pas avec une autre personne et il n'entreprendra pas de
procédures en vue de sa liquidation ou de sa dissolution, sans le
consentement écrit de la Banque.

Lorsque les biens hypothéqués comprennent des stocks et des
comptes-clients, le Débiteur fournira a la Banque mensuellement
une déclaration (par catégorie) de la valeur de ses stocks (calculée
au moindre du colt ou de la valeur marchande) et une liste de ses
comptes-clients (en indiquant leur montant et ancienneté).

Le Débiteur fournira a la Banque tout renseignement que la
Banque pourra raisonnablement demander pour vérifier si le
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14,

15.

16.
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Débiteur se conforme a ses engagements et obligations contenus
aux présentes. Le Débiteur informera la Banque de tout fait ou
événement de nature a affecter défavorablement la valeur des
biens hypothéqués ou la situation financiére du Débiteur.

Le Débiteur paiera tous les frais ‘encourus par la Banque en
rapport avec le présent acte et toute mainlevée s'y rapportant, y
compris les frais des conseillers juridiques de la Banque et les frais
encourus pour rendre les droits de la Banque opposables aux tiers.

Le Debiteur paierfa, sur demande, |6 montant de toute perte subie
par la Banque en raison d'un remboursement avant échéance de
la totalité ou d'une partie du capital de Ia dette, quelle que soit la
cause de ce remboursement (y compris si le remboursement est
effectué suite a un cas de défaut). Le montant de cette perte fera
partie de la dette.

Le Débiteur remboursera a la Banque tous les colts et frais
encourus par celle-ci pour remplir les engagements du Débiteur ou
pour exercer ses droits, avec intérét au taux annuel d'intérét alors
applicable en vertu du prét, au capital de la dette. L'hypothéque et
la sOreté consenties a l'article Il du présent acte garantiront
également le remboursement de ces colts et frais de méme que le
paiement de cet intérét. )

Le Débiteur devra payer & la Banque, en tout temps, a la demande
de celle-ci, tous les frais judiciaires, les honoraires, charges ou
autres dépenses- judiciaires, de méme que les honoraires
extrajudiciaires conformément au tarif établi en vertu de la Loi du
Barreau et des réglements adoptés en vertu de ladite loi, les frais
et honoraires d'agent, de syndic ou autres encourus afin d'obtenir

- l'exécution de toutes les obligations du Débiteur aux termes des

présentes ou pour protéger ou exécuter ou préserver les sQretés
consenties en garantie du présent prét ou procéder & une
évaluation des actifs en cours de prét ou lors de leur réalisation.

De plus, le Débiteur s'engage a payer tous les colits engagés par
la Banque afin d'effectuer toute inspection, évaluation, enquéte ou
vérification environnementale concernant les actifs donnés en
garantie et & payer le colt de toute remise en état, de tout

enlévement ou réparation relatifs a I'environnement et nécessaire
afin de protéger, conserver et remettre en état les actifs donnés en
garantie, y compris toute amende ou pénalité que la Banque se
verrait contrainte de payer en raison de toute loi, ordonnance ou
directive d'une autorité compétente. au capital de la dette.
L'nypothéque et la sOreté consenties a I'article Il du présent acte
garantiront également le remboursement de ces codts et frais de
méme que le paiement de cet intérét.

ENVIRONNEMENT

Le Débiteur déclare et convient comme suit:
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a) il exerce et continuera d'exercer ses activités conformément a
toutes les lois sur I'environnement et s'assurera que son
personnel est formé suivant ce qui est exigé a cette fin;

b) les biens donnés en garantie sont et demeureront libres de
toute contamination ou dommage a I'environnement;

¢) il n'y a eu aucune plainte, poursuite, enquéte ou procédure
concernant les activités du Débiteur ou les actifs donnés en
garantie par le Débiteur;

d) il informera la Banque dés qu'il prendra connaissance d'un
probléme relié a I'environnement;

e) il fournira a la Banque copie de toutes ses communications
avec des fonctionnaires délégués a I'environnement et de
toutes les études ou évaluations préparées pour le Débiteur et
consent a ce que la Banque communique avec ces
fonctionnaires ou évaluateurs et prenne des renseignements
aupres d'eux.

Viil. DROITS DE LA BANQUE

1. La Banque pourra de temps a autre, aux frais du Débiteur, faire
linspection des biens hypothéqués ou procéder a leur évaluation.
A cette fin, le Débiteur permettra a la Banque d'avoir accés aux
lieux ol se trouvent les biens hypothéqués ainsi qu'aux places
d'affaires du Débiteur, et il permettra & la Banque d'examiner les
registres comptables et documents se rapportant aux biens
hypothéqués ainsi que d'en obtenir des copies.

2. La Banque pourra et est formellement autorisée a faire I'inspection
et la reproduction des livres comptables du Débiteur, que ce soit
aux ses locaux ou aux locaux de ses conseillers financiers. En
outre, la Banque pourra obtenir des renseignements sur le compte
du Débiteur auprés de ses bailleurs ainsi que des agents
responsables de la protection de I'environnement, des évaluateurs,
des autorités municipales et des autorités fiscales.

En plus des exigences de déclaration énoncées, la Banque peut
exiger l'avis d'un vérificateur indépendant compétent

3. La Banque pourra, mais sans y étre tenue, remplir 'un ou l'autre
des engagements contractés par le Débiteur en vertu des
présentes.

4. Le Débiteur pourra percevoir les créances faisant partie des biens

hypothéqués tant que la -Banque ne lui en aura pas retiré
l'autorisation. Si la Banque retire au Débiteur ['autorisation de
percevoir les créances faisant partie des biens hypothéqués, elle
pourra percevoir ces créances; la Banque aura alors droit 4 une
commission raisonnable de perception, qu'elle pourra déduire de
tout montant pergu.
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Lorsque les biens hypothéqués comprennent des valeurs
mobiliéres, la Banque pourra, mais sans 'y étre tenue, se faire
inscrire comme détentrice de ces valeurs et exercer: tout droit
afférent a ces valeurs, y compris- tout droit-de vote, de* conversion
ou de rachat. . o

Si la Banque a la possession dzs biens hypothéqués, elle n'aura
pas [l'obligation de maintenir l'usage auxquels -les biens
hypothéqués sont normalement destinés ou de faire fructifier les
biens hypothéqués ou d'en continuer l'utilisation ou l'exploitation.
La Banque pourra toutefois, mais sans y &tre tenue, vendre les
biens hypothéqués en sa possession, lorsque ceux-ci sont
susceptibles de se déprécier, de dépérir ou de diminuer en valeur.

Le Débiteur constitue la Banque son mandataire irrévocable, avec
pouvoir de substitution, pour accomplir tout acte et signer tout
document nécessaire ou utile a I'exercice des droits conférés a la
Bangue en raison du présent acte.

Les droits conférés a la Banque en vertu du présent article VI
pourront étre exercés par la Banque avant ou aprés un défaut du
Débiteur aux termes des présentes.

DEFAUTS ET RECOURS

Le Débiteur sera en défaut dans chacun des cas suivants:

(a) si l'une ou l'autre des obligations garanties par les présentes
n'est pas acquittée lors de son exigibilité;

(b) si l'une des déclarations faites a [‘article V. ou une garantie
donnée par les présentes est in_exacte ou cesse de 'étre;

(c) sile Débiteur ne remplit pas un de ses engagements contenus
aux présentes;

{d) sil'Emprunteur est en défaut en vertu du prét;

{e) sile Débiteur est en défaut 2n vertu de toute autre convention
ou entente le liant a la Banque ou est en défaut en vertu de

toute autre hypothéque ou sareté grevant ses biens;

(f) sil'Emprunteur ou le Débiteur cesse d'exploiter son entreprise,
devient insolvable ou en faillite; ou

{9) sil'un ou l'autre des biens hypothéqués est saisi, ou fait I'objet
d'une prise de possession par un créancier, par un séquestre

ou par toute auire personne remplissant des fonctions
similaires.

(h) un bref d'exécution visant la totalité ou une partie des biens du

débiteur demeure non satisfait pendant une période de dix
(10) ionirs

—

MOBILIERE pour obligations présentes et futures (04-2007)

-8-



(i) le bailleur, aux termes d'un bail conclu avec le Debiteur visant
des biens immeubles ou des biens meubles, prend des
mesures afin de résilier le bail ou menace de le résilier, ou
exerce 'un ou lautre des recours prévus par le bail en
question 2 la suite d'un défaut du débiteur aux termes de ce
bail.

(j) le Débiteur effectue ou permet le transport de matiéres
dangereuses sur un terrain ou dans des locaux qu'il occupe
ou qui font partie d'un de ses biens, sans le consentement
préalable de la Banque, ou encore le Deébiteur cause ou
permet la contamination de 'environnement sur, dans ou sous
l'un de ses terrains ou de ses biens, ne remédie pas a telle
contamination ou ne respecte pas une ordonnance de
réduction de la contamination ou de remise en état rendue par
une autorité compétente.

(k) un défaut existe aux termes d'un permis d'exploitation, de la
location d'un terrain ou d'un bien meuble ou des arriérés de
paiement envers une autorité fiscale.

Si le Débiteur est en défaut, la Banque pourra mettre fin a toute
obligation qu'elle pouvait avoir d'accorder des avances a
I'Emprunteur et elle pourra aussi déclarer exigibles toutes les
obligations du Débiteur qui ne seraient pas alors échues. Si le
Débiteur est en défaut, la Banque pourra aussi exercer tous les
recours que la loi lui accorde et elle pourra réaliser son
hypothéque et sa slreté, notamment en exercant les droits
hypothécaires prévus au Code civil du Québec.

Pour réaliser son hypothéque et sa slreté, la Banque pourra
utiliser, aux frais du Débiteur, les locaux ol se trouvent les biens
hypothéqués de méme que les autres biens du Débiteur. Lorsque
les biens hypothéqués comprennent des créances, la Banque
pourra faire des compromis et transiger avec les Débiteurs de ces
créances et elle pourra accorder des quittances et des mainlevées;
lorsque les biens hypothéqués comprennent des stocks, la Banque
pourra compiéter la fabrication de ces stocks et accomplir toute
chose nécessaire ou utile a leur vente.

DISPOSITIONS GENERALES

L'hypothéque et la sdreté constituées en vertu du présent acte
s'ajoutent, et ne se substituent pas a toute autre hypothéque ou
sdreté détenue par la Banque.

Cette hypothéque et cette sireté sont'des garanties continues qui
subsisteront malgré I'acquittement occasionnel des obligations
garanties par les présentes. Le Débiteur ne pourra, sans le
consentement écrit de la Banque, subroger un tiers dans
I'hypothéque et les droits de la Banque en vertu des présentes.

Dans chacun des cas prévus.au paragraphe 1 de larticle IX, ie
Débiteur sera en demeure par le seul écoulement du temps, sans
qu'une mise en demeure soit requise.
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DONT ACTE, a Montréal, fait et passé les jour et an susdits, sous le
numéro PIX MILLE TROIS CENT TRENTE (10 330)

des minutes du notaire soussigné.

ET, APRES LECTURE FAITE, les parties ont signé avec et en
présence du notaire soussigne.
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GARANTIE HYPOTHECAIRE MOBILIERE

par

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA
a

2964-3277 QUEBEC INC.

T Copie
Publié au RDPRM
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Me Jacques LAFERRIERE, notaire

Laferriere - Gravel Notaires Inc.

5, Place du Commerce, bur, 250, Montréal (Québec) H3E 1M8
Téléphone: (514) 7694552 * Télécopieunr: (514) 769-0388




Inscription

Ragistre
o
o S mobiliers 3 E3

QUébEC £3r

Date, heure, minute de certification : 2014-09-12 10:29
Critére de recherche Numéro d'inscription : 12-0637376-0001

Détail de l'inscription

INSCRIPTION DATE-HEURE-MINUTE DATE EXTREME D'EFFET

12-C63737€-00C1 2012-03-06 14:44 2022-08-02
HYPOTHEQUE CONVENTIONMELLE SANS OEPOSSESSION

PARTIES

Titulaire

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA

5, Place Ville-Marie, Montréal !Québec) H3B SE7
Constituant

2964-3277 QUEBEC INC.
48C, avénue Lafleur, Montréal (arrondissement LaSalle), Québec KSR 3H9

BIENS

1. Hypothégue de premier (ler) rang sur l'universalité¢ des biens
meubles, ccrporels et incorporels, présents et futurs de 2964-3277
QUEBEC INC.

2. (a }le produst de toute vente, .ccation ou eutre disposilion des
biens visés au paragraphe 1, toute arédance résultant d'une telle vente,
location ou autre disposition, ainsi que tout bien acgquis an
remplacement ;

{b) toute indemnité d'assurance ou ¢'expropriation payable a l'égard
des biens hypothéqués;

{c)le capital, les fruits et les revenue des biens hypothégués ainsi
que tout droit rattaché sux biens hypothéques;

{d)lorsque les biens vises au paragraphe . comprennenl des valeurs
mobiliéres, toutes les autres valeurs émises cans l'avenir en
remplacement. ¢e ces valeurs mobiliéres; ec,

{e)tcus les titres, documents, registres, factures et comptes
constatant les bicns hypolhégués ou s'y rapportant.

MENTIONS

Somme do I'hypsethagque

13 832 180,005

Référence a l'acte constitutif

Fozme de l'acte : Notarié en minute

Date : 2012-03-02

Lice : Montréal

N® de minutm : LC 330

Nom dv notaire : Me Jacques LAFERRIZRE, notaire

Autres mentions :

L'hypoLhéque addiz:ionnelle de 20L est incluse dans le montant de
1'hypothéque.

Taux d'intéret: 25%
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Lettre d'offre datée du 21 janvier 2013

Monsieur Fadi Melki
9220-5749 Québec inc.
2365 St-Patrick
Montréal, QC H3K 1B3

Objet : Prét n° 059018-03 — 9220-5749 Québec inc.

Monsieur,

La Banque de développement du Canada (« BDC ») est heureuse de vous offrir,
conformément a la présente lettre d'offre de crédit (avec les modifications pouvant y étre
apportées de temps & autre, la « Lettre d’offre »), le prét décrit ci-dessous (le « Prét »). La
Lettre d'offre peut étre acceptée jusqu'au 28 janvier 2013 (la « Date d’acceptation »). Si
BDC ne regoit pas la Lettre d'offre signée par les Parties a I'emprunt (terme défini ci-aprés)
au plus tard a la Date d’'acceptation, la Lettre d'offre deviendra automatiquement nulle et
sans effet.

BUT DU PRET ET SOURCES DE FINANCEMENT

But du prét
Marge de crédit équipement 1,000,000.00 $

1,000,000.00 $

Sources de financement
BDC 1,000,000.00 $

1,000,000.00 $

Ni le But du Prét ni les Sources de financement ne peuvent étre modifiés sans le
consentement écrit préalable de BDC. Les sommes prétées en vertu du Prét ne peuvent
étre utilisées que conformément au But du Prét.

ANNEXE

La Lettre d'offre comprend I'annexe A, qui contient des définitions, des déclarations et
garanties, des engagements, la description des Cas de défaut et, finalement, certaines
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LETTRE D’OFFRE datée du 21 janvier 2013, 9220-5749 Québec inc. - 059018-03

modalités générales. L'annexe A, qui suit la page des signatures, fait partie intégrante de la
Lettre d’offre.

DEFINITIONS

Les mots ou groupes de mots débutant par une majuscule dans la Lettre d’offre sont définis
dans la section | de I'annexe A ou ailleurs dans le texte de la Lettre d'offre.

PRETEUR

BDC

EMPRUNTEUR

9220-5749 Québec inc. ('« Emprunteur »)
CAUTION
2964-3277 Québec Inc. (Carpettes Art-Deco International) (la « Caution »)
MONTANT DU PRET

1,000,000.00 $ CA.

TAUX D'INTERET

Le Prét et toutes les autres sommes que devra I'Emprunteur aux termes des Documents de
prét porteront intérét au taux suivant :

Taux variable

Le Taux de base variable de BDC plus un écart de 1.000% par année ('« Ecart »). En date
des présentes, le Taux de base variable de BDC est de 5.000% par année.

CALCUL »DE§IN'!'$RETS

Les intéréts seront calculés mensuellement sur le capital impayé, a compter de la date du
premier déboursé, tant avant qu'aprés échéance, tout Défaut ou toute décision judiciaire.

Les paiements d'intéréts ou de capital en souffrance et toutes les autres sommes que devra
'Emprunteur aux termes des Documents de prét porteront intérét au taux applicable au Prét,
calculé et composé mensuellement.
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LETTRE D'OFFRE datée du 21 janvier 2013, 9220-5749 Québec inc. - 059018-03

REMBOURSEMENT
Le capital est remboursable comme suit :
Régulier :
Versements Date de Date de fin
Nombre | Fréquence |Montant ($) début
1 Unique 14,700.00 26/02/2014 | 26/02/2014
59 Mensuel 16,700.00 26/03/2014 | 26/01/2019

De plus, les intéréts courus seront payables mensuellement le 26e jour du mois (la « Date
de paiement »), 8 compter de la Date de paiement suivant la date a laquelle la premiére
somme est déboursée au titre du Prét.

Le 26 janvier 2019 (la « Date d’échéance »), le solde du capital et des intéréts du Prét et
toutes les autres sommes dues aux termes des Documents de prét deviendront échus et
payables.

REMBOURSEMENT PAR ANTICIPATION

Si le taux d’intérét du Prét est un taux variable :

- L'Emprunteur pourra en tout temps rembourser en tout ou en partie le capital en
cours de son Prét en autant que les intéréts courus a la date du remboursement
soient payés.

Si le taux d'intérét du Prét est un taux fixe :

- L'Emprunteur pourra en tout temps rembourser en tout ou en partie le capital en
cours de son Prét en autant que les intéréts courus a la date du remboursement
soient payés ainsi que les Frais de différentiel d'intérét.

Les remboursements par anticipation partiels seront affectés de fagon régressive aux
versements de capital dont I'échéance est la plus lointaine.

SURETES i

Le Prét, les intéréts sur le Prét et toutes les autres sommes dues aux termes des Documents
de prét seront garantis par les siretés suivantes (les « Stretés ») :

1. Hypotheéque de 1er rang sur l'universalit¢ des biens meubles, corporels et
incorporels, présents et futurs de 2964-3277 Québec inc. Sans limiter Ia
généralité de ce qui précéde, cette hypothéque, une liste détaillée (modéle,
marque, année et numéro de série) de l'équipement, machinerie, outillage,
véhicules et proprieté intellectuelle doit étre remise & BDC.
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La présente hypothéque étant sujette 2 une hypothéque de 1er rang sur
l'universalité des biens meubles et immeubles, corporels et incorporels, présents
et futurs en faveur de BDC au montant initial de 11,360,150 $ dont le solde est
de11,360,150 $ en date des présentes.

La présente hypothéque sera subordonnée et prendra rang, mais seulement a
I'égard des comptes-clients et inventaires, aprés toute autre hypothéque pouvant
étre consentie par le constituant en faveur de toute banque ou institution
financiére Iui accordant des préts d'opération ou des crédits d'opération.

Cautionnement de 2964-3277 Québec inc. équivalent au plein montant de
I'engagement en cours. La caution est personnellement responsable du paiement
des frais d'annulation, de la rémunération d'attente et des frais juridiques.

CONDITIONS PREALABLES |

Toute obligation qu'a BDC de débourser une somme comme le prévoit la Lettre d'offre est
assujettie au respect des conditions suivantes a I'entiére satisfaction de BDC :

1.

o b

BDC devra avoir regu les Saretés, de forme et teneur satisfaisantes & BDC, et
celles-ci devront avoir été publiées de fagon a étre opposables et a conserver leur
validité et leur rang, ainsi que les attestations, autorisations, résolutions et
opinions juridiques que pourra raisonnablement exiger BDC.

BDC devra avoir examiné et jugé satisfaisante toute l'information financiére
qu'elle pourra raisonnablement exiger concernant chaque Partie a I'emprunt et
son entreprise.

Aucun Défaut ou Cas de défaut ne devra avoir eu lieu.

Aucun Changement défavorable important ne devra avoir eu lieu.

Tous les fonds provenant de Sources de financement autres que BDC, le cas
échéant, auront été versés et utilisés.

Lorsqu'elles sont applicables, toutes les conditions de déboursement figurant
dans la section Conditions de base de la présente lettre d’'offre seront respectées.

CONDITIONS DE BASE

Tant que des sommes dues aux termes des Documents de prét demeureront impayées, les
conditions suivantes s’appliquent :

1.

Ce Prét peut étre utilisé par 'Emprunteur pour l'acquisition de tout genre
d'équipements neuf et/ou usagés, incluant le matériel roulant et les véhicules,
mais excluant :

« 'équipement acquis dans le but d’une revente (inventaire);
* les améliorations locatives;

* les navires, les aéronefs, les locomotives et autres équipements ferroviaires ou
tout autre véhicule enregistré en vertu des lois fédérales;
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- les actifs incorporels et les logiciels;
= 'équipement qui sera situé a I'extérieur du Canada.

2. Avant la Date de péremption (ci-aprés définie), BDC déboursera le Prét en un ou
plusieurs versements tel que requis par 'Emprunteur sur la réception de :

= Copies de factures payées décrivant I'équipement acquis et admissible en vertu
du But du Prét ainsi que les preuves de paiements; ou

» Copies de factures a payer décrivant I'équipement acquis et admissible en vertu
du But du Prét ainsi qu'une directive de paiement signée par I'Emprunteur
permettant de payer directement le fournisseur.

Ces factures devront étre au nom de 'Emprunteur ou de toute Caution ayant
consenti des sdretés (Hypothéques/Conventions de slretés générales) a BDC et
devront décrire les items acquis incluant la marque, le modéle, le numéro de série
et numéro d'enregistrement lorsque requis. Des preuves de paiement
acceptables incluent des copies recto-verso de cheques compensés, ou des
copies de chéques non-compensés avec état de compte bancaire ou autre état
de compte (i.e. carte de crédit) démontrant le paiement de ladite facture.

3. Le montant de chaque déboursement ne pourra excéder 125% du total de
I'ensemble des factures présentées (excluant TPS et TVQ).

4. Des déboursements pour couvrir des dépdts ou des versements progressifs
peuvent étre effectués en autant que (1) le total de toutes sommes ainsi
déboursées n’excéde pas, a tout moment alors que de I'équipement n'est pas
livré, le moindre du montant du Prét ou 500 000 $, et (2) suite & ces
déboursements, la portion non encore déboursée du Prét demeure suffisante
pour couvrir tous les paiements restants a I'égard de cet équipement.

5. Dans I'éventualité ou I'Emprunteur n'a toujours tiré aucune somme du Prét au
26/02/2014 (la « Date de péremption »), le Prét sera alors périmé et sera annulé.
Si 'Emprunteur tire une somme partielle du Prét, la partie non déboursée du Prét
deviendra périmée a la Date de péremption et sera annulée.

6. Le Prét devra demeurer a taux d'intérét variable jusqu'a la Date de péremption,
date a laquelle 'Emprunteur pourra choisir de conserver un taux d’intérét variable
ou choisir un taux d'intérét fixe.

7. Préalablement & tout déboursement a étre effectué aprés 180 jours (6 mois) de la
date de fin d'année financiére la plus récente de 'Emprunteur, BDC devra avoir
recu copie des états financiers préparés par les vérificateurs externes.
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8. Vous confirmerez sur demande que les sommes furent versées a chaque agence
gouvernementale par I'entremise de documents rédigés par votre expert-
comptable externe lesquels seront expédiés a BDC, accompagnés de vos états
financiers annuels. De plus, vous vous engagez a signer un formulaire de
consentement standard permettant a BDC d'obtenir des renseignements sur
lesdites remises.

9. Vous vous engagez a maintenir pour la durée du prét, un ratio de fonds de
roulement minimum de 1.20:1 et un ratio d'endettement & long terme maximum
de 1.75:1.

10. Dans un délai de 30 jours suivant soit le dernier déboursé ou la Date de
péremption, selon la premiére éventualité, I'emprunteur s’engage a signer une
liste, préparée par BDC, de tous les équipements nouvellement acquis dans le
cadre de ce projet, ayant un prix d’achat égal ou supérieur & 20,000 $ de méme
que tous les articles comportant un numéro de série peu importe leur prix
d'achat.

DEBOURSEMENT

Préalablement a tout déboursement, BDC devra avoir regu toute convention de priorité ou de
renonciation ou de mainlevée requise pour confirmer le rang et la priorité de BDC a [|'égard
des biens financés en vertu du Prét et de tout produit d’assurance ou d’aliénation y reliés.

DECLARATIONS ET GARANTIES

Les Parties a 'emprunt font les déclarations et donnent les garanties énoncées a la section Il
de I'annexe A. Ces déclarations et garanties demeureront en vigueur aprés la signature de la
Lettre d'offre et jusqu'au paiement complet et a I'exécution de la totalité des obligations des
Parties & I'emprunt résultant des Documents de prét.

ENGAGEMENTS

Tant que des sommes dues aux termes des Documents de prét demeureront impayées,
chaque Partie a I'emprunt devra respecter les engagements énoncés a la section Ill de
I'annexe A.

OBLIGATIONS D’INFORMATION

L’Emprunteur (et la Caution corporative, si applicable) doit(vent) fournir 8 BDC, dans les 80
jours de la fin de son (leur) exercice financier, les états financiers suivants :
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Compagnie Type Frégquence Fin d’exercice

2964-3277 Québec Inc. Veérifiés Annuels Septembre
(Carpettes Art-Deco International)

9220-5749 Québec inc. Avis au lecteur Annuels Septembre

ainsi que tous les autres états financiers, résultats d'exploitation ou rapports que BDC pourra
raisonnablement exiger, de temps a autre.

CAS DE DEFAUT

La réalisation de I'un des événements énumérés a la section IV de 'annexe A constituera un
cas de défaut aux termes de la Lettre d’offre (chacun étant un « Cas de défaut »). Si un Cas
de défaut a lieu, BDC sera, & son gré, libérée de toute obligation d’effectuer toute avance et
pourra, a son gré, exiger le remboursement immédiat du Prét et réaliser toute Sireté.

En plus des événements énumérés a la section |V de I'annexe A, le défaut de se conformer
aux modalités de tout prét relatif au(x) compte(s) numéro 2964-3277 Québec Inc. (049549)
constitue un Cas de défaut aux termes de la présente Lettre d'offre.

FRAIS i

Frais juridiques et déboursés

BDC paiera les frais et déboursés juridiques encourus par BDC pour mettre en place le Prét
et les Sretés. L’'Emprunteur et la Caution devront, sur demande, acquitter tous les frais et
déboursés juridiques et autres dépenses qu'engagera BDC relativement & la mise a
exécution des droits de BDC en vertu du Prét et des Saretés, ainsi que relativement a toute
modification ou renonciation relative au Prét ou aux SQretés.

Frais de gestion du Prét

L’Emprunteur devra payer a BDC des frais de gestion de 1,000.00 $ par année. Ces frais de

gestion seront payables annuellement & la Date de paiement suivant chaque date
anniversaire de la date a laquelle la premiére somme a été déboursée au titre du Prét. Ces

frais sont non remboursables et demeurent sujets a changement.

Frais de transaction

L’Emprunteur devra payer a BDC les frais administratifs de modification du Prét et de gestion
des Sdretés, le cas échéant.

CONFLITS
Les Documents de prét constituent la convention intégrale entre BDC et les Parties a

I'emprunt. En cas d'incompatibilité ou de conflit entre toute disposition de la Lettre d'offre et
les dispositions des autres Documents de prét, la disposition de la Lettre d'offre prévaudra.
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INDEMNISATION }

L'Emprunteur s’engage a indemniser et a tenir indemne BDC de tous dommages,
réclamations, pertes, responsabilité et frais engagés, supportés ou subis par BDC en raison,
ou découlant, directement ou indirectement, des Documents de prét, sauf et excepté si tels
dommages, réclamations, pertes, responsabilité et frais résultent de la négligence grossiére
ou intentionnelle de BDC.

LOIS APPLICABLES |
La présente Lettre d'offre est régie et doit étre interprétée conformément aux lois de la
province ou est situé le centre d'affaires de BDC indiquée a la premiére page de la présente
Lettre d'offre.

SUCCESSEURS ET AYANTS DROIT

La présente Lettre d'offre lie chacune des Parties a I'emprunt, BDC et leurs successeurs et
ayants droit respectifs, et s'applique a leur profit. BDC pourra, a son entiére discrétion,
céder, vendre ou accorder une participation (un « transfert ») dans la totalité ou une partie de
ses droits et obligations aux termes de la présente Lettre d’offre ou du Prét a des tiers, et
'Emprunteur s’engage a signer tout document et a prendre toutes les mesures que BDC
pourrait raisonnablement demander relativement a un tel transfert. Au moment de la
réalisation du transfert, le tiers acquéreur aura les mémes droits et obligations aux termes de
la présente Lettre d'offre que s'il était partie & celle-ci, a I'égard de I'ensemble des droits et
obligations contenus dans le transfert, et BDC sera libérée a I'égard de toute participation et
des obligations qui y sont liées aux termes de la présente Lettre d'offre ou du Prét qu'elle
cede. BDC peut communiquer des renseignements qu'elle posséde en lien avec
'Emprunteur ou toute Partie a I'emprunt a tout acquéreur éventuel. Aucune Partie a
I'emprunt n'a le droit de céder ses droits ou ses obligations aux termes des Documents de
prét sans le consentement préalable écrit de BDC.

ACCEPTATION

La Lettre d'offre et toute modification a celle-ci peut étre signée et délivrée sous forme
originale ou télécopiée ou par un autre moyen de communication électronique que BDC juge
acceptable, en un seul ou plusieurs exemplaires, chacun étant alors réputé constituer un
original et tous ces exemplaires ne constituant qu'une seule et méme Lettre d'offre.
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Pour toute question concernant la Lettre d'offre, n'hésitez pas a communiquer avec les
soussignées :

oo (ole IintpedF

Julie Chte, tJosée Montpétit,

Directrice Principale Directrice Régionale,
(514) 283-2828
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Le 21 janvier 2013
SECTION I - DEFINITIONS

« Avoir net réel » signifie la somme du capital-actions [des sommes investies par les propriétaires dans le cas d’une entité non
constituée en compagnie ou société par actions], des bénéfices non répartis [des bénéfices nets cumulés], et des préts ou avances
consentis par les actionnaires [propriétaires] et subordonnés en faveur de BDC, moins les préts ou avances consentis aux
actionnaires [propriétaires], aux administrateurs, ou aux entreprises liées ou non liées autrement que dans le cours normal des
affaires, et moins les actifs incorporels et non liés aux activités de U’entreprise.

« BAIIA » signifie le bénéfice net avant intéréts (sur la dette a long terme et a court terme), impdts et amortissement et tous les
éléments extraordinaires et les gains ou pertes résultant de |’aliénation d’actifs.

« Changement défavorable important » signifie i) un changement défavorable important ou un effet défavorable important quant
a la situation financiére, les activités, les actifs, ’entreprise, les biens ou les perspectives d’une Partie a l'emprunt, ii) une
détérioration importante de la capacité d'une Partie a ’emprunt de s’acquitter des obligations que lui imposent les Documents de
prét, ou iii) un effet défavorable important sur une partie substantielle des actifs grevés par les Stretés en faveur de BDC ou sur
la légalité, la validité, la force obligatoire, le rang ou la mise a exécution de ’'un ou l'autre des Documents de prét.

« Date d’ajustement de l'intérét » signifie, a ’égard de tout plan a taux d’intérét fixe, le jour suivant la Date d’expiration du
taux d'intérét se rapportant a ce plan a taux d’intérét fixe.

« Date d’expiration du taux d’intérét » signifie la date a laquelle expire un plan a taux d’intérét fixe.

« Défaut » signifie un Cas de défaut ou une situation qui, par suite de (a remise d’un avis, du seul écoulement du temps, ou
autrement, est susceptible de devenir un Cas de défaut.

« Dette a terme » signifie la somme de la dette a long terme et des contrats de location-acquisition, y compris la tranche de la

dette échéant au cours des douze mois suivants, plus la valeur comptable des actions privilégiées visées par une entente de
rachat officielle, le cas échéant.

« Documents de prét » signifie, collectivement, la demande de financement, la Lettre d’offre, les Siretés prévues par la Lettre
d’offre et tous les autres documents, instruments et contrats exécutés relativement a ce qui précéde.

« Fonds disponibles » signifie, a l’égard de toute Partie a |'emprunt, pour toute période de douze mois, la somme du bénéfice
net avant les éléments non récurrents ou hors exploitation qui ne sont pas liés a exploitation ordinaire (tels que désignés par le
comptable accrédité externe) et de ’amortissement; plus les impdts reportés; moins les éléments suivants : les dividendes, les
retraits ou les primes aux dirigeants, l'amortissement des subventions venant d'un organisme gouvernemental, le rachat
d’actions, les avances ou les préts consentis aux actionnaires (propriétaires), aux administrateurs et aux entreprises liées et non
liées autrement que dans le cours normal des activités (et le remboursement des avances ou des préts consentis par ceux-ci).

« Frais de différentiel d’intérét » signifie, relativement au remboursement par anticipation du Prét ou d'une portion du Prét
faisant ’objet d’un plan a taux d'intérét fixe, si, a la date du remboursement par anticipation, le Taux de base de BDC pour le
Plan a taux d’intérét fixe correspondant est inférieur au Taux de base de BDC en vigueur au moment ou {’Emprunteur a souscrit au
plan a taux d’intérét fixe ou l'a renouvelé, selon |’éventualité la plus récente, la somme calculée en tenant compte i) de la
différence entre ces deux taux; ii) de la multiplication de ce différentiel d’intérét par le capital qui aurait été impayé a chaque
Date de paiement future jusqu’a la Date d’ajustement de Ll'intérét suivante (ou jusqu’'a l"échéance du capital, si elle est
antéricure); iii) les Frais de différentiel d'intérét correspondent a (a valeur actualisée de ces sommes mensuelles, déterminée au
moyen d’un taux d’actualisation équivalant au Taux de base de BDC pour le Plan a taux d’intérét fixe correspondant. Dans le cas
d’un remboursement par anticipation partiel, les Frais de différentiel d’intérét sont réduits proportionnellement en fonction du
rapport entre la somme remboursée par anticipation et le capital impayé du Prét au moment de la réception du remboursement
par anticipation. Si votre Prét est garanti par hypothéque sur immeubles ou biens réels et est remboursé en totalité plus de 5 ans
a compter de la date de ’hypothéque, les Frais de différentiel d’intérét sont inapplicables si |’hypothéque est consentie par un
individu et sont payables seulement s’ils sont permis par la Loi sur.l’intérét.

« [FRS » signifie les Normes internationales d'information financiére approuvées par le Conseil des normes comptables pour la
communication de l'information financiére des entreprises ayant une obligation d’information du public et des entreprises a
capital fermé qui auront choisi d’adopter ces normes.

« Partie a I’emprunt ~ signifie soit "Emprunteur, soit la Caution, et « Parties a l’emprunt » signifie I’Emprunteur et la Caution
collectivement.

« PCGR » signifie les principes comptables généralement reconnus du Canada, appliqués de maniére uniforme.

« PCGR pour les entreprises a capital fermé » signifie les principes comptables généralement reconnus approuvés par le Conseil
des normes comptables pour la communication de l'information financiére des entreprises a capital fermé au Canada qui ont
choisi de ne pas adopter les IFRS.
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« Personne » désigne toute personne physique, société, entreprise, société a responsabilité limitée, fiducie, coentreprise,
association, société non constituée, société en nom collectif, société en commandite, tout gouvernement ou organisme
gouvernemental ou toute autre entité.

« Plan a taux d’intérét fixe correspondant » signifie, relativement a tout remboursement par anticipation, le plan a taux
d'intérét fixe qu'offre alors BDC a ses clients qui correspond au nombre d’années, arrondi a l’année le plus prés (au moins un an),
entre la date de réception du remboursement par anticipation et la Date d'ajustement de l'intérét suivante prévue (ou la Date
d’échéance si elle est antérieure).

« Prét » a la signification qui lui est donnée dans la Lettre d’offre ou, selon le contexte, le solde du capital impayé du Prét a un
moment donné.

« Ratio de couverture des Fonds disponibles » signifie le rapport entre les Fonds disponibles et la tranche de la Dette a terme
échéant a moins d’un an.

« Ratio de fonds de roulement » signifie le rapport entre le total des actifs a court terme et le total des passifs a court terme.
Les actifs a court terme comprennent les dép6ts en espéces, les comptes débiteurs (clients et autres), les stocks et les charges
payées d'avance. Les passifs a court terme comprennent les avances bancaires, les chéques délivrés et non encaissés, les comptes
créditeurs (fournisseurs et autres) et la tranche de la totalité des dettes a long terme échéant au cours des douze mois suivants.

« Ratio d’endettement a long terme » signifie le rapport entre la Dette a terme et [’Avoir net réel.

« Taux de base de BDC » signifie le taux d’intérét annuel qu’annonce BDC de temps a autre, par l’entremise de ses bureaux, en
tant que son taux de base, et sujet a un escompte en raison de la durée le cas échéant, s’appliquant a chacun de ses plans a taux
d’intérét fixe alors en vigueur et servant a déterminer les taux d'intérét fixes sur les préts en dollars canadiens.

« Taux de base variable de BDC » signifie le taux d'intérét annuel qu’annonce BDC de temps a autre, par ’entremise de ses
bureaux, en tant que son taux variable alors en vigueur et servant a déterminer les taux d'intérét variables sur les préts en dollars
canadiens. Le taux d’intérét s’appliquant au Prét variera automatiquement, sans que I’Emprunteur en soit avisé, chaque fois que
le Taux de base variable de BDC sera modifié.

« Taux de base variable de BDC en dollars américains » signifie le taux de base variable en dollars américains établi le dernier
jour ouvrable de chaque mois et servant a déterminer les taux d'intérét variables sur les préts en dollars américains applicables
pour le mois suivant. Le taux d’intérét s’appliquant au Prét variera automatiquement, sans que I’Emprunteur en soit avisé,
chaque fois que le Taux de base variable de BDC en dollars américains sera modifié. Le Taux de base variable de BDC en dollars
américains applicable pour la période entre la date a laquelle la premiére somme est déboursée au titre du Prét et le premier
jour ouvrable du mois suivant sera le Taux de base variable de BDC en dollars américains tel qu’établi par BDC au premier jour
ouvrable du mois ol des fonds sont déboursés. Par la suite, le taux de base variable en dollars américains peut varier le premier
jour ouvrable de chaque mois.

SECTION Il - DECLARATIONS ET GARANTIES

Chaque Partie a ’emprunt déclare et garantit par les présentes a BDC ce qui suit :

1. elle est une société en commandite ou autre, une fiducie, une compagnic ou une seociété par actions, sclon lc cas,
diment constituée, existant en bonne et due forme et diiment inscrite ou autorisée aux fins de ’exercice de ses activités
dans chaque territoire ol les lois applicables exigent qu’elle soit ainsi inscrite ou autorisée;

2. la signature et la délivrance des Documents de prét auxquels elle est partie et l’exécution des obligations que lui
imposent ces documents ont été diment autorisées et constituent des obligations légales, valides et contraignantes qui
lui sont opposables suivant leurs modalités respectives;

3. elle n’est pas en contravention d'aucune loi applicable, laquelle contravention pourrait entrainer un Changement
défavorable important;

4, il n’existe aucun Changement défavorable important ou tout autre fait, circonstance, ou événement constituant ou de
nature a constituer, par le seul écoulement du temps, par suite de la remise d’un avis ou autrement, un Changement
défavorable important;

5. aucun Défaut ou Cas de défaut n’existe;

6. toute l'information qu’elle a transmise a BDC est compléte et exacte et n’omet aucun fait important et, sans limiter la
généralité de ce qui précéde, tous les états financiers qu'elle a remis a BDC présentent fidélement sa situation financiére
a la date de ces états financiers et ses résultats d’exploitation pour |’exercice visé par ces états financiers, le tout
conformément aux PCGR;
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7. L’Emprunteur cesse ou menace de cesser d’exercer la totalité ou une partie substantielle de ses activités.

8. Une Partie 3 "'emprunt qui n’est pas une Société émettrice fait I’objet d’'un changement de contrdle (selon BDC), sans le
consentement écrit préalable de BDC.

9. Une Partie a l"emprunt contrevient a la |égislation applicable en matiére de terrorisme ou de recyclage de produits de la
criminalité, notamment la Loi sur le recyclage des produits de la criminalité et le financement des activités terroristes
(Canada).

10. Advenant a) qu’une Personne ou un groupe de Personnes, agissant conjointement ou de concert, qui possedent déja 20 %
ou plus des Titres de participation en circulation d’une Société émettrice, acquiérent un nombre de Titres de
participation de cette Société émettrice ou d’un tiers qui ferait en sorte que cette Personne ou ce groupe de Personnes
détiennent plus de 50 % des Titres de participation en circulation de cette Société émettrice ou b) qu'une Personne ou un
groupe de Personnes, agissant conjointement ou de concert, qui ne possedent pas déja 20 % ou plus des Titres de
participation en circulation d’une Société émettrice, acquiérent un nombre de Titres de participation de cette Société
émettrice ou d’un tiers qui ferait en sorte que cette Personne ou ce groupe de Personnes possédent au moins 20 % des
Titres de participation en circulation de cette Société émettrice, BDC peut revoir le Prét et exiger que ce Prét, ainsi que
les intéréts et toutes les autres sommes alors impayées, soient remboursées dans un délai de soixante (60) jours. Si
’Emprunteur omet de rembourser le Prét, l'intérét couru et tous les autres montants impayés dans un délai de soixante
(60) jours aprés que BDC l'ait exigé aux termes du présent paragraphe, U'Emprunteur sera alors en Défaut et ce
manquement constituera un Cas de défaut.

SECTION V - MODALITES GENERALES

Chacune des Parties a l’emprunt convient des dispositions supplémentaires énoncées ci-apres.

Autres plans de taux d’intérét offerts

L’Emprunteur peut choisir, jusqu’a la Date d’acceptation, L'un des autres plans a taux d’intérét fixe ou variable qu'offre BDC, a la
condition d’avoir accepté la Lettre d’offre et de 'avoir retournée a BDC. Si l'Emprunteur choisit alors un taux fixe, celui-ci est
fondé sur le Taux de base de BDC en vigueur a la Date d'autorisation du Prét. Aprés la Date d’acceptation, I’Emprunteur peut,
moyennant le paiement des frais applicables de BDC et des Frais de différentiel d’intérét que détermine BDC, choisir l'un des
autres plans a taux d'intérét fixe ou variable de BDC. Le nouveau taux prend effet le quatriéme jour suivant la réception par BDC
de la demande.

Modification de la date relative a la rémunération d’attente en cas de conversion d’un plan a taux variable par un plan a
taux fixe

Si UEmprunteur change son plan a taux d’intérét variable pour un plan a taux d’intérét fixe au cours des deux mois suivant la Date
d’autorisation du Prét, la rémunération d’attente prendra effet deux mois suivant la Date d’autorisation du Prét. S’il effectue le
changement plus de deux mois suivant la Date d’autorisation du Prét, la rémunération d’attente prendra effet a la date a laquelle
le nouveau plan a taux d'intérét fixe prendra effet.

Date d’ajustement de l’intérét

BDC informera L'Emprunteur, avant chaque Date d’ajustement de l'intérét, a la condition qu’il n’existe aucun Défaut auquel
’Emprunteur n’a pas remédié, des Taux de base de BDC alors en vigueur pour les plans a taux d’intérét fixe offerts. Au plus tard a
la Date d’expiration du taux d’intérét, |’Emprunteur doit choisir un nouveau plan. Si ’Emprunteur choisit un nouveau plan i taux
d'intérét fixe, alors, a compter de la Date d’ajustement de l'intérét, le nouveau taux d’intérét applicable au Prét sera le Taux de
base de BDC associé au plan a taux d’intérét fixe qu’aura choisi I’Emprunteur, plus ou moins ’Ecart, lequel nouveau taux
s'appliquera jusqu’a la Date d’expiration du taux d'intérét suivante. Si le plan a taux d’intérét fixe qui s’applique au Prét prévoit
des versements de capital et d’intéréts confondus, le calendrier de remboursement sera revu a chaque Date d’ajustement de
Uintérét. Si I'Emprunteur n’a pas avisé BDC par écrit de son choix avant une Date d’ajustement de lintérét, le Prét sera
automatiquement converti au plan a taux d’intérét variable de BDC a cette date, et le taux d’intérét applicable sera le Taux de
base variable de BDC plus ou moins [’Ecart. Le capital impayé d’un prét a versements de capital et d’intéréts confondus sera alors
réparti en versements mensuels égaux qui doivent étre effectués jusqu'a la Date d’échéance.

Si, en raison d’un Cas de défaut, BDC exige le remboursement du Prét, le taux d’intérét fixe alors applicable, le cas échéant,
continuera de s'appliquer au Prét jusqu’'a son remboursement intégral et ne sera pas ajusté a la Date d’'ajustement de l’intérét
suivante.
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Prélévements préautorisés

Tous les paiements exigés par la Lettre d’offre doivent étre effectués par des prélévements préautorisés sur le compte bancaire
de ’Emprunteur. L'Emprunteur doit signer tous les documents requis a cette fin et remettre a BDC un échantillon de chéque
portant la mention « nul ».

Affectation des paiements
Tous les paiements sont affectés aux sommes suivantes dans ’ordre suivant :

1. toute indemnité de remboursement par anticipation (y compris les intéréts addltionnels et tous Frais de différentiel
d’intérét, le cas échéant);

les déboursés conservatoires;

la rémunération d'attente (en souffrance et courante);

les sommes en souffrance, dans ['ordre suivant : les frais de transaction, les frais de gestion, les intéréts et le capital;
les sommes courantes, dans l'ordre suivant : les frais de transaction, les frais de gestion, les intéréts et le capital;

les frais d’annulation;

les sommes portées au crédit du compte de réserve pour taxes et du compte d’entretien et amélioration des éléments
d’actifs, le cas échéant; et

8. les autres sommes échues et payables.

NowawN

Outre les paiements réguliers de capital et d'intéréts, BDC peut affecter les autres sommes qu’elle regoit, tant avant qu’aprés un
Défaut, a toute dette qu'a I’Emprunteur envers BDC aux termes de la Lettre d’offre ou de toute autre convention, et modifier en
tout temps la maniére dont elle les affecte.

Consentement a I’obtention de renseignements

Chacune des Parties a ["emprunt autorise BDC a obtenir, de temps a autre, des renseignements financiers, sur ses comptes, sur la
conformité a la réglementation et tout autre renseignement sur elle-méme et ses activités, de la part de ses comptables, de ses
vérificateurs, de toute institution financiére, de tout créancier, de toute agence de notation ou d’évaluation du crédit, de tout
ministére ou organisme gouvernemental ou de tout service public.

Avis

Les avis destinés aux parties doivent étre par écrit et donnés en mains propres ou envoyés sous forme de lettre par télécopieur,
par la poste, par service de messagerie ou par un moyen électronique, s'ils sont destinés a I’Emprunteur, a son adresse indiquée
ci-dessus ou a une autre adresse dont |’Emprunteur peut aviser BDC par écrit, ou s’ils sont destinés a BDC, a son adresse indiquée
ci-dessus.

Responsabilité individuelle et conjointe

Lorsque dans les Documents de prét, toutes les clauses restrictives, ententes, garanties, déclarations ou obligations visent deux
ou plusieurs Personnes ou une partie constituée de plus d'une Personne, une telle clause restrictive, entente, garantie,
déclaration ou obligation sera réputée étre solidaire pour chaque Personne ou partie, selon le cas, et devra étre lue et
interprétée comme telle. Sans limiter la portée de ce qui précéde, chaque Partie a ’emprunt sera solidairement, avec les autres
Parties a I’emprunt, tenue envers BDC de remplir la totalité des obligations aux termes des Documents de prét.

Lutte contre le recyclage des produits de la criminalité / Bien connaitre son client

Chaque Partie a [’emprunt reconnait que, conformément a des pratiques commerciales prudentes visant a « connaitre son client »
et conformément a ses politiques internes, BDC pourrait étre tenue d’obtenir, de vérifier ou de conserver des renseignements
concernant les Parties & "emprunt, leurs administrateurs, leurs dirigeants diiment autorisés a signer, leurs actionnaires ou
d’autres Personnes qui exercent un contrdle sur chaque Partie a l'emprunt. Chaque Partie a {"emprunt convient de fournir sans
délai tous les renseignements, y compris des documents a 'appui et d’autres preuves, que BDC, ou un cessionnaire éventuel ou
une autre société détenant une participation dans BDC, agissant raisonnablement, pourraient lui demander afin de se conformer
aux politiques internes ou a la législation en matiére de lutte contre le recyclage des produits de la criminalité ou le financement
d’activités terroristes qui leur sont applicables.
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Confidentialité

Les Parties a l'emprunt ne divulgueront pas le contenu de la présente Lettre d'offre a qui que ce soit, exception faite de leurs
conseillers professionnels.

Modifications aux normes comptables

Dans |’éventualité ol une Partie a l’emprunt choisissait de modifier ses normes comptables, y compris mais sans limitation, celles
résultant des PCGR pour les entreprises a capital fermé ou des Normes internationates d’information financiére (IFRS), et que cela
avait un effet important sur toute disposition de la Lettre d’offre qui référe au calcul des ratios résultant des états financiers,
alors BDC pourra amender une telle disposition de fagon a la rendre conforme aux fins pour lesquelles elle avait été
originalement stipulée.
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7.3 la Caution ne peut étre subrogée aux droits de la Banque en raison d'un acte ou
d'une omission de celle-ci; .

7.4 la Banque fait défaut d'obtenir, de parfaire ou de renouveler toute sireté relative
aux Obligations garanties ou abandonne ou donne mainlevée d'une telle sireté;

7.5 la Banque passe une entente ou fait un compromis qui a pour effet de réduire ou
d'éteindre la responsabilité de I'Emprunteur ou la valeur de toute sireté; ou

7.6 la Banque consent des remises totales ou partielles a toute autre caution des
Obligations garanties ou fait un compromis avec 'une des cautions.

8. Recours contre la Caution. La Banque pourra exercer ses droits en vertu du présent
cautionnement sans étre tenue d'exercer ou d'épuiser ses recours contre I'Emprunteur ou
contre toute autre personne tenue aux Obligations garanties, y compris toute autre caution, et
sans étre tenue de réaliser toute streté. La Caution renonce a tout bénéfice de discussion.

9. Libération de I'Emprunteur. La Caution demeurera responsable des Obligations
garanties méme si I'Emprunteur en était libéré, en tout ou en partie, en raison notamment d'une
faillite, d'une proposition, d'un arrangement ou autrement.

10. Capacité et constitution de I'Emprunteur. Ce cautionnement demeurera valide
méme si I'Emprunteur n'avait pas la personnalité ou la capacité juridique. Si I'Emprunteur est
une société de personnes, ce cautionnement subsistera malgré tout changement concernant
les membres, la composition ou I'entreprise de la société. Si 'Emprunteur est une personne
morale, ce cautionnement subsistera malgré tout changement dans la constitution ou
I'entreprise de la personne morale; toute corporation résultant de la fusion de I'Emprunteur
avec une autre personne morale continuera d'étre liée par le présent cautionnement.

11. Changement de circonstances. Ce cautionnement subsistera malgré tout
changement dans les circonstances ayant amené la Caution & donner ce cautionnement,
malgré la cessation des fonctions de la Caution et maigré un changement dans ces fonctions ou
dans les liens unissant la Caution a I'Emprunteur.

12.  Subrogation. La Caution n'exercera aucun droit de subrogation aux droits de la
Banque tant que la Banque n'aura pas regu le paiement intégral des Obligations garanties.

13. Subordination.  Toutes les deites et obligations de 'Emprunteur envers la Caution
sont par les présentes subordonnées au paiement intégral des Obligations garanties. Malgré
ce qui précede, si la Caution regoit des sommes relativement a de telles dettes et obligations, la
Caution détiendra ces sommes a titre de dépositaire et de fiduciaire de la Banque et remettra
sans délai ces sommes a la Banque. Toutes les sommes regues par la Banque relativement
aux dettes et obligations de I'Emprunteur envers la Caution pourront étre détenues par la
Banque a titre de slreté des Obligations garanties ou pourront étre imputées au paiement de

I'une ou l'autre de ces obligations, qu'elles soient exigibles ou non, a la seule dlscrétlon de la
Banque.
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14. Contrats et conditions accessoires. Ce cautionnement n'est pas soumis a une
condition ou & un contrat qui pourrait diminuer la responsabilit¢ de la Caution ou limiter ou
modifier les dispositions de ce cautionnement. La Caution renonce a se prévaloir de toute
représentation faite par la Banque a cet effet.

15. Cautionnement additionnel. Ce cautionnement s'ajoute et ne se substitue pas a
toute autre siireté ou cautionnement détenu par la Banque.

16. Amendements. Ce cautionnement peut seulement étre amendé par un écrit signé

par la Banque. La Caution ne pourra se prévaloir de toute représentation faite par la Banque
dans le futur relativement a la responsabilité de la Caution a moins qu'une telle représentation
soit faite par écrit et émane de la Banque.

17.  Cessionnaires. Ce cautionnement lie la Caution, ses héritiers, exécuteurs,
administrateurs, successeurs et cessionnaires et bénéficiera a la Banque, ses successeurs et
cessionnaires. La Banque peut céder les droits lui résultant du présent cautionnement.

18 Droit applicable. = Ce cautionnement sera régi et interprété selon le droit en vigueur
dans la province de Québec.

Signé a MM'/IEM e 2/ fevner 2019
2964-3277 QUEBEC INC.

A -

) ¢ e {
Fm' elki, Président 7 | Témoin — .
(nom en lettres moulées et signature) -

Déclaration du signataire

Je déclare avoir lu ou avoir eu I'opportunité de lire Ie présent acle de cautionnement, avoir ete
invité(e) a obtenir et avoir obtenu un avis légal indépendant sur la nature, la portée, les effets et
conséquences des stipulations qui y sont contenues ou avoir volontairement renoncé & obtenir
un tel avis. En tout état de cause, j'ai compris et accepte la nature, la portée, les effets et
conséquences des stipulations contenues au présent acte. -

Signé a Mf/Yl‘IL[m/ ,ce___ 2] \Ql//l.f’/ 20(3
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RESOLUTION DE LA CAUTION

« Sur proposition diment appuyée, il a été résolu a l'unanimité:

QUE cette compagnie garantisse le paiement de toutes les obligations de
9220-5749 QUEBEC INC. (ci-aprées nommé ‘“I'Emprunteur') envers la Banque de
Développement du Canada (ci-aprés nommée la “"Banque”)en capital, intéréts, frais et
accessoires ainsi que l'accomplissement par I'Emprunteur de toutes ses obligations aux termes

de la lettre d'offre de financement et 'annexe qui en fait partie datée du 21 janvier 2013 et
acceptée par 'Emprunteur le 28 janvier 2013; -

QUE les projets d'acte de cautionnement soumis a cette assemblée, soient et sont
ddment approuvés par les présentes;

QU'un officier ou un administrateur de la Compagnie soit et est autorisé a signer pour et
au nom de la compagnie ledit acte de cautionnement en les forme et teneur du projet soumis
aux administrateurs ainsi que tout document approprié nécessaire pour donner effet a la
présente résolution ou aux dispositions dudit acte. »

-

Je, soussigné, secrétaire de 2964-3277 QUEBEC INC. certifie que ce qui précéde est une
copie conforme de la résolution adoptée par le conseil d'administration de | compagni?? une
assemblée diment convoquée et tenue le 2 jour de é[{ [1of P 0] ——.

Etj'ai signé a MM/’(KU le___2f éj_[/, Yo 2013
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(059018-03)
GARANTIE HYPOTHECAIRE MOBILIERE

AUX PRESENTES INTERVIENNENT:

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA, corporation
bancaire continuant la personnalité morale de la Banque fédérale de
développement par une loi du Parlement du Canada, 42-43-44 Elisabeth
Il, (1994-1995), sanctionnée le 13éme jour de juillet mil neuf cent quatre-
vingt-quinze (1995), ayant son siége social en la cité de Montréal, 5, Place
Ville-Marie, (H3B 5E7), Province de Québec, agissant aux présentes et
représentée par Merie -France 07'6
son L
et par 411: e Cots”

son Direcfeur ‘2& nee pa[eg &aaacémen@xiﬁ/?
ddment autorisés, par résolUtion adoptée le 3 novembre 2011.

L'avis d'adresse de la Banque est inscrit au Registre des droits
personnels et réels mobiliers (R.D.P.R.M.) sous le numéro 000353.

(ci-apres appelée la "Banque")
ET:

2964-3277 QUEBEC INC., compagnie diment constituée en vertu
de la Partie 1A de la Loi sur les compagnies du Québec et continuée en
vertu de la Loi sur les sociétés par actions du Québec, ayant son siege
social au 480, avenue Lafleur, Montréal, province de Québec, H8R 3HS,
agissant aux présentes et représentée par FADI MELKI, son Président
diment autorisé par une résolution adoptée le
dont copie est annexée a ces présentes.

(ci-aprés appelé le "Débiteur’)
LESQUELS DECLARENT ET CONVIENNENT CE QUI SUIT:

I LA DETTE

La Banque a consenti & 9220-5749 QUEBEC INC. (ci-aprés appelé
I' “Emprunteut") un prét de UN MILLION dollars (1 000 000,00 $) aux
termes d'une letire-d'offre- de financement et I'annexe qui en fait partie,
datée du 21 janvier 2013 et acceptée par I'Emprunteur le 28 janvier 2013.
Copie de la lettre d'offre de financement et de I'annexe qui en fait partie,
est annexée pour valoir comme si récitée au long.

Ce prét porte intérét et est remboursable au taux d'intérét et selon
les modalités prévus a la lettre d'offre de financement et I'annexe qui en
fait partie, lesquels prévoient aussi le paiement de frais et d'autres codts.
La lettre d'offre de financement et I'annexe qui en fait partie, ainsi que les
modifications -ou amendements pouvant. y étre apportéssont ci-aprés
désignés le “prét’. Toutes les sommes dues et & devenir dues par le
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Débiteur ‘en raison du prét, en capital, intérét, frais et accessoires, sont ci-
apres appelés la “defte”.

Le Débiteur consent & accorder sur ses biens I'hypothéque et la

slireté constituées au présent acte, pour garantir le'paiement de toutes les
sommes dues et & devenir dues par I'Emprunteur en raison du prét, en
capital, intérét et frais, ainsi que pour garantir les autres obligations de
I'Emprunteur aux termes du prét. Toutes ces sommes et toutes ces
obligations sont ci-aprés collectivement appelées la "dette".

(@)

(b)

(©)

(@

@)

HYPOTHEQUE

Pour garantir le paiement de la dette et l'accomplissement de ses
obligations en vertu du présent acte, le Débiteur hypothéque et
affecte d'une slreté en faveur de la Banque les biens suivants (les
“biens hypothéqués"), pour une somme de UN MILLION dollars
canadiens (1 000 000,00 $), avec intérét au taux de vingt-cinq pour
cent (25 %) I'an a compter de la date des présentes.

DESCRIPTION DES BIENS

L'universalité, présente et future, de I'équipement, la machinerie,
l'outillage, le mobilier et les fournitures de bureau, les systemes
informatiques, les véhicules et tout autre bien meuble de méme
nature du Débiteur, de méme que les accessoires de ce qui
précéde.

Les biens suivants, dans la mesure ot ils ne sont pas déja inclus
dans la description apparaissant ci-dessus, sont également
affectés par I'hypothéque et la sireté constituées en vertu des
présentes; l'expression "biens hypothéqués” comprend donc aussi
les biens suivants:

le produit de toute vente, location ou autre disposition des biens
visés au paragraphe 1, toute créance résultant d'une telle vente,
location ou autre disposition, ainsi que tout bien acquis en
remplacement ;

toute indemnité d'assurance ou d'expropriation payable a I'égard
des biens hypothéqués;

le capital, les fruits et les revenus des biens hypothéqués ainsi que
tout droit rattaché aux biens hypothéqués;

lorsque les biens visés au paragraphe 1 comprennent des valeurs
mabiliéres, toutes les autres valeurs émises dans l'avenir en
remplacement de ces valeurs mobiliéres; et,

tous les titres, documents, registres, factures et comptes
constatant les biens hypothéqués ou s'y rapportant.

L1217 (18-05-2010 PG) “2-



HYPOTHEGQUE ADDITIONNELLE

Pour garantir le paiement des intéréts qui ne seraient pas garantis
par I'nypothéque créée a l'article Il, de méme que pour garantir
davantage l'acquittement de ses obligations en vertu du présent
acte, le Débiteur hypothéque tous les biens mentionnés a l'article Ii
pour une somme additionnelle égale a vingt pour cent (20 %) du
montant en capital de I'hypothéque créée a l'article Il.

RANG DES HYPOTHEQUES

Dans I'éventualité ol les hypothéques créées aux présentes
affectent d'une charge ou grévent les inventaires et les créances,
telles que définies ci-aprés, lesdites hypothéques seront
subordonnées et prendront rang aprés toute autre hypothéque
pouvant étre consentie sur ces biens par le Débiteur en faveur de
toute banque ou institution financiére lui accordant des préts
d'opération ou des crédits d'opération. Dans le cas des créances,
cette cession de rang se limite aux réclamations et comptes-
clients, présents et futurs, provenant des opérations courantes du
Débiteur, et notamment aux revenus d'aliénation ou de location
des inventaires et au produit des assurances sur ces biens. Elle ne
s'étend pas entre autres aux créances provenant de la location,
l'aliénation ou I'expropriation des autres biens, ni au produit
d'assurance sur ceux-ci.

L'expression « inventaire » signifie les inventaires possédés par le
Débiteur ou détenus pour son compte, qu'il s'agisse de matiéres
premieres, de matériaux ou de produit ouvragés ou transformés ou
en voie de I'étre, par le Débiteur ou par d'autres, ou de biens
servant a I'emballage, de biens détenus par des tiers suite a un
contrat de location, de crédit-bail, de franchise ou de licence, ou
autre entente conclue avec le Débiteur, d'animaux ou de produits
du sol ainsi que des fruits, dés le moment ou ils seront extraits du
sol. Quant a I'expression « comptes-clients » elle se limite aux
créances provenant des revenus d'aliénation ou de location des
inventaires et au produit des assurances sur ces biens.

DECLARATIONS DU DEBITEUR
Le Débiteur déclare et garantit ce qui suit:

Il agit en conformité avec la totalité des lois, des ordonnances, des
reglements et des politiques applicables dont la violation aurait un
effet défavorable sur I'entreprise du Débiteur ou sur sa capacité
d'exécuter ses obligations aux termes du prét et de la sireté, y
compris la législation et la réglementation sur I'environnement.

Les biens hypothéqués appartiennent au Débiteur et ils sont libres
de tout droit réel, hypothéque ou sdreté, autres que les suivants :
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Vi.

Les biens hypothéqués sont situés dans la province de Québec,
sauf quant aux biens suivants :

Les biens hypothéqués ne sont pas destinés a étre utilisés dans
plus d'une province ou d'un état, sauf quant aux biens suivants :

ENGAGEMENTS DU DEBITEUR

Le Débiteur informera sans délai la Banque de tout changement
dans son nom ou dans le contenu des déclarations faites a l'article
V. |l fournira, sur simple demande, tous documents originaux
requis par la Banque afin qu'elle puisse protéger ses intéréts.

Le Débiteur paiera a échéance tous les droits, impots, taxes et
charges relatifs aux biens hypothéqués de méme que toute
créance pouvant prendre rang avant I'hypotheque et la sdreté
constituées par les présentes. Sur demande, le Débiteur fournira &
la Banque la preuve qu'il a effectué les paiements prévus au
présent paragraphe.

Le Débiteur assurera les biens hypothégués et les maintiendra
constamment assurés conire les dommages causés par le vol et
l'incendie et contre tout autre risque qu'un administrateur prudent
protégerait par assurance, le tout pour la pleine valeur assurable
des biens hypothéqués. La Banque est par les présentes
désignée bénéficiaire des indemnités payables en vertu des
polices et le Débiteur fera inscrire cette désignation sur les polices.
Le Débiteur remettra a la Banque une copie de chaque police et,
au moins trente jours avant la date d'expiration ou d'annulation
d'une police, le Débiteur remettra a la Banque une preuve de son
renouvellement ou de son remplacement. La réception de telles
indemnités qu'elles soient ou non remises au Débiteur, ne pourra
étre considérée comme paiement, ni opérer novation, ni constituer
une diminution des droits et privileges de la Banque, a moins que

lesdites indemnités ne soient appliquées expressément par la
Banque en réduction de tout solde d.

Le Débiteur accomplira tous les actes et signera tous les
documents nécessaires pour que l'hypothéque et la sireté
constituées par les présentes aient plein offot ot soient
constamment opposables aux tiers.

Le Débiteur protégera et entretiendra adéquatement les biens
hypothéqués et il exercera ses activités de fagon a en préserver la
valeur. Le Débiteur se conformera aux exigences des lois et
réglements applicables & I'exploitation de son entreprise et a la
détention des biens hypothéqués, y compris les lois et réglements
sur I'environnement.

Le Débiteur tiendra les livres et piéces comptables qu'un
administrateur diligent tiendrait en rapport avec les biens
hypothéqués et il permettra & la Banque de les examiner et d'en
obtenir des copies.
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10.

11.

12.

13.

14.

Le Débiteur conservera les biens hypothéqués libres de tout droit
réel, hypothéque ou sireté, sauf ceux auxquels la Banque aura
consenti par écrit. Il ne devra ni donner, ni accorder, ni prendre en
charge une priorité, une hypothéque légale, une hypothéque, un
droit de slreté ou une autre charge, ni en permettre I'existence,
relativement aux biens visés par la slreté, sauf les charges
auxquelles la Banque aura consenti par écrit.

Le Débiteur n'aliénera, ni ne louera les biens hypothéqués,
notamment l'octroi d'une licence relativement a toute propriété
intellectuelle, sauf si la Banque y consent par écrit. Malgré ce qui
précéde, le Débiteur pourra, tant quiil ne sera pas en défaut en
vertu des présentes, vendre ou louer ses stocks dans le cours
ordinaire de l'exploitation de son entreprise et aux conditions du
marché. Malgré toute aliénation, le Débiteur continuera d'étre tenu
au paiement de la dette et le présent acte conservera tout son
effet. De plus, dans le cas d'une aliénation faite sans le
consentement de la Banque, celle-ci pourra demander le
remboursement immédiat de la dette, méme si celle-ci n'était pas
alors échue.

Le Débiteur ne changera pas l'usage, la destination ou la nature
des biens hypothéqués, et il ne déplacera pas les biens
hypothéqués des lieux ou ils se trouvent, sauf si la Banque y
consent par écrit,

Si le Débiteur est une personne morale, le Débiteur ne fusionnera
pas avec une autre personne et il n'entreprendra pas de
procédures en vue de sa liquidation ou de sa dissolution, sans le
consentement écrit de la Banque.

Lorsque les biens hypothéqués comprennent des stocks et des
comptes-clients, le Débiteur fournira a la Banque mensuellement
une déclaration (par catégorie) de la valeur de ses stocks (calculée
au moindre du co(t ou de la valeur marchande) et une liste de ses
comptes-clients (en indiquant leur montant et ancienneté).

Le Débiteur fournira a la Banque tout renseignement que la
Banque pourra raisonnablement demander pour vérifier si le

Débiteur se conforme a ses engagements et obligations contenus
aux présentes. Le Débiteur informera la Banque de tout fait ou
événement de nature & affecter défavorablement la valeur des

biens hypothéqués ou la situation financiére du Débiteur.

Le Débiteur paiera tous les frais encourus par la Banque en
rapport avec le présent acte et toute mainlevée s'y rapportant, y
compris les frais des conseillers juridiques de la Banque et les frais
encourus pour rendre les droits de la Banque opposables aux tiers.

Le Débiteur paiera, sur demande, le montant de toute perte subie
par la Banque en raison d'un remboursement avant échéance de
la totalité ou d'une partie du capital de la dette, quelle que soit la
cause de ce remboursement (y compris si le remboursement est
effectué suite a un cas de défaut). Le montant de cette perte fera
partie de la dette.
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Vil

fonctionnaires ou évaluateurs et prenne des renseignements
auprés d'eux.

DROITS DE LA BANQUE

La Banque pourra de temps a autre, aux frais du Débiteur, faire
l'inspection des biens hypothéqués ou procéder & leur évaluation.
A cette fin, le Débiteur permettra a la Banque d'avoir accés aux
lieux ol se trouvent les biens hypothéqués ainsi qu'aux places
d'affaires du Débiteur, et il permetira a la Banque d'examiner les
registres comptables et documents se rapportant aux biens
hypothéqués ainsi que d'en obtenir des copies.

La Banque pourra et est formellement autorisée a faire I'inspection
et la reproduction des livres comptables du Débiteur, que ce soit
aux ses locaux ou aux locaux de ses conseillers financiers. En
outre, la Banque pourra obtenir des renseignements surle compte
du Débiteur auprés de ses bailleurs ainsi que des agents
responsables de la protection de I'environnement, des évaluateurs,
des autorités municipales et des autorités fiscales.

En plus des exigences de déclaration énoncées, la Banque peut
exiger I'avis d'un vérificateur indépendant compétent

La Banque pourra, mais sans y étre tenue, remplir I'un ou l'autre
des engagements contractés par le Débiteur en vertu des
présentes.

Le Débiteur pourra percevoir les créances faisant partie des biens
hypothéqués tant que la Banque ne Ilui en aura pas retiré
l'autorisation. Si la Banque retire au Débiteur |'autorisation de
percevoir les créances faisant partie des biens hypothéqués, elle
pourra percevoir ces créances; la Banque aura alors droit & une
commission raisonnable de perception, qu'elle pourra déduire de
tout montant pergu.

Lorsque les biens hypothéqués comprennent des valeurs
mobiliéres, la Banque pourra, mais sans y étre tenue, se faire
inscrire comme détentrice de ces valeurs et exercer tout droit

afférent & ces valeurs, y compris tout droit de vote, de conversion

ou de rachat.

Si la Banque a la possession des biens hypothéqués, elle n'aura
pas l'obligation de maintenir l'usage auxquels les biens
hypothéqués sont normalement destinés ou de faire fructifier les
biens hypothéqués ou d'en continuer l'utilisation ou I'exploitation.
La Banque pourra toutefois, mais sans y étre tenue, vendre les
biens hypothéqués en sa possession, lorsque ceux-ci sont
susceptibles de se déprécier, de dépérir ou de diminuer en valeur.

Le Débiteur constitue la Banque son mandataire irrévocable, avec
pouvoir de substitution, pour accomplir tout acte et signer tout
document nécessaire ou utile a I'exercice des droits conférés a la
Banque en raison du présent acte.
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8. Les droits conférés a la Banque en vertu du présent article VI
pourront étre exercés par la Banque avant ou aprés un défaut du
Débiteur aux termes des présentes.

IX. DEFAUTS ET RECOURS

1. Le Débiteur sera en défaut dans chacun des cas suivants:

(@)

()

(©

()
(e)

)

@

(h)

0

@

(k)

si l'une ou l'autre des obligations garanties par les présentes
n'est pas acquittée lors de son exigibilité;

si 'une des déclarations faites a l'article V ou une garantie
donnée par les présentes est inexacte ou cesse de I'étre;

si le Débiteur ne remplit pas un de ses engagements contenus
aux présentes;

si I'Emprunteur est en défaut en vertu du prét;

si le Débiteur est en défaut en vertu de toute autre convention
ou entente le liant & la Banque ou est en défaut en vertu de
toute autre hypothéque ou sireté grevant ses biens;

si 'Emprunteur ou le Débiteur cesse d'exploiter son entreprise,
devient insolvable ou en faillite; ou

si 'un ou l'autre des biens hypothéqués est saisi, ou fait I'objet
d'une prise de possession par un créancier, par un séquestre
ou par toute autre personne remplissant des fonctions
similaires.

un bref d'exécution visant la totalité ou une partie des biens du
débiteur demeure non satisfait pendant une période de dix
(10) jours.

le bailleur, aux termes d’un bail conclu avec le Débiteur visant
des biens immeubles ou des biens meubles, prend des

mesures afin de résilier le bail ou menace de le résilier, ou
exerce I'un ou l'autre des recours prévus par le bail en
question a la suite d'un défaut du débiteur aux termes de ce
ball.

le Débiteur effectue ou permet le transport de matiéres
dangereuses sur un terrain ou dans des locaux qu'il occupe
ou qui font partie d'un de ses biens, sans le consentement
préalable de la Banque, ou encore le Débiteur cause ou
permet la contamination de I'environnement sur, dans ou sous
'un de ses terrains ou de ses biens, ne remédie pas a telle
contamination ou ne respecte pas une ordonnance de
réduction de la contamination ou de remise en état rendue par
une autorité compétente.

un défaut existe aux termes d'un permis d'exploitation, de la
location d'un terrain ou d'un bien meuble ou des arriérés de
paiement envers une autorité fiscale.
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2. Si le Débiteur est en défaut, la Banque pourra mettre fin a toute
obligation qu'elle pouvait avoir d'accorder des avances a
'Emprunteur et elle pourra aussi déclarer exigibles toutes les
obligations du Débiteur qui ne seraient pas alors échues. Si le
Débiteur est en défaut, la Banque pourra aussi exercer tous les
recours que la loi lui accorde et elle pourra réaliser son
hypothéque et sa slreté, notamment en exergant les droits
hypothécaires prévus au Code civil du Québec.

3. Pour realiser son hypothéque et sa siret¢, la Banque pourra
utiliser, aux frais du Débiteur, les locaux ol se trouvent les biens
hypothéqués de méme que les autres biens du Débiteur. Lorsque
les biens hypothéqués comprennent des créances, la Banque
pourra faire des compromis et transiger avec les Débiteurs de ces
créances et elle pourra accorder des quittances et des mainlevées;
lorsque les biens hypothéqués comprennent des stocks, la Banque
pourra compléter la fabrication de ces stocks et accomplir toute
chose nécessaire ou utile a leur vente.

X. DISPOSITIONS GENERALES

1. L'nypothéque et la sdreté constituées en vertu du présent acte

s'ajoutent, et ne se substituent pas a toute autre hypothéque ou
slreté détenue par la Banque.

2. Cette hypotheque et cette slreté sont des garanties continues qui
subsisteront malgré I'acquittement occasionnel des obligations
garanties par les présentes. Le Débiteur ne pourra, sans le
consentement écrit de la Banque, subroger un tiers dans
I'hypothéque et les droits de la Banque en vertu des présentes.

3. Dans chacun des cas prévus au paragraphe 1 de l'article IX, le
Débiteur sera en demeure par le seul écoulement du temps, sans
qu'une mise en demeure soit requise.

4. Lorsque cette hypothéque et cette slreté sont consenties par
plusieurs personnes, chacune d'elles est solidairement
responsable de la totalité des obligations stipulées au présent acte.

5. Toute somme percue par la Banque dans I'exercice de ses droits
pourra étre retenue par la Banque & titre de bien hypothéqué, ou
étre imputée au paiement des obligations garanties par les
présentes, que celles-ci soient échues ou non. La Banque aura le
choix de l'imputation de toute somme pergue.

6. L'exercice par la Banque d'un de ses droits ne I'empéchera pas
d'exercer tout autre droit lui résultant du présent acte; les droits de
la Banque sont cumulatifs et non alternatifs. Le non-exercice par
la Banque de I'un de ses droits ne constitue pas une renonciation a
I'exercice ultérieur de ce droit. La Banque peut exercer les droits
lui résultant des présentes sans avoir a exercer ses autres recours
contre le Débiteur ou contre toute autre personne responsable du
paiement des obligations garanties par les présentes et sans avoir
a réaliser toute autre slreté garantissant ces obligations. Le
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Débiteur ne peut prétendre qu'une action ou omission de la part de
la Banque constitue ou implique une renonciation & son droit
d'invoquer le défaut du débiteur ou a faire valoir un droit découlant
de ce défaut a moins que la Banque ne s'en soit exprimée
explicitement aprés la survenance du défaut.

7. La Banque n'est tenue d'exercer qu'une diligence raisonnable dans
l'exercice de ses droits ou I'accomplissement de ses obligations et,
de toute facon, elle ne sera responsable que de sa faute lourde ou
intentionnelle.

8. La Banque peut déléguer 2 une autre personne l'exercice des
droits ou I'accomplissement des obligations lui résultant du présent
acte; en pareil cas, la Banque peut fournir & cette autre personne
tout renseignement qu'elle posséde sur le Débiteur ou sur les
biens hypothéqués.

9. Les droits conférés a la Banque par les présentes s'étendront &
tout successeur de la Banque, y compris a toute entité résultant de
la fusion de la Banque avec une autre personne.

10.  Tout avis au Débiteur peut lui étre donné a son adresse indiquée
ci-dessus ou a toute autre adresse dont il notifie la Banque par
ecrit.

11.  Le présent acte est régi et interprété par le droit en vigueur dans la
province de Québec.

-~
e

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA

B

Signé a Modreal e 2 nacS A0/3 .

2864-3277 QUEBEC |

Témoit
(nomen moulées et signature)

JuUE CoTE
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Ministére

de ia Justice e
Québec me
Registre des droits personnels E130188262=-PAW03
et réels mobiliers
2013-03-14
DEMANDE DE SERVICE: 13-0188262 Page 1
ETAT CERTIFIE DE L‘INSCRIPTION NO 13-0188262-0001
DATE DE CERTIFICATION DU REGISTRE: 2013-03-14 15:00
INSCRIPTION DATE-HEURE—!‘IINUTE DATE EXTREME D’EFFET
13-0188262-0001 @ 2013-03-14 05:00 2023-03-11
HYPQTHEQUE CONVENTIONNELLE SANS DEPOSSESSION
PARTIES
Titulaire
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA
5, PLACE VILLE-MARTE, BUREAU 500, MONTREAL (QC) H3B 5E7
Constituant
2964-3277 QUEBEC INC!
480, avenue Lafleur, Montréal, Québec HBR 3H9
BIENS

L‘universalité, présente et future, de l’équipement, la machinerie,
1l’outillage, le mobilier et les fournitures de bureau, les systémes
informatiques, les véhicules et tout autre bien meuble de méme nature
du Débiteur, de méme que les accessoires de ce qui précede.

Les biens suivants, dans la mesure ol ils ne sont pas déja inclus dans
la description apparaissant ci-dessus, sont également affectés par
1’hypothéque et la slireté constituées en vertu des présentes;
l’expression "biens hypothéqués" comprend donc aussi les biens
suivants:

(a)le produit de toute vente, location ou autre disposition des biens
visés au paragraphe 1, toute créance résultant d’une telle vente,
location ou autre disposition, ainsi gque tout bien acquis en
remplacement ;

(b)toute indemnité d‘assurance ou d‘expropriation payable & l’égard des
biens hypothéques;

(c)le capital, les fruits et les revenus des biens hypothéqués ainsi
que tout droit rattaché aux biens hypothéqués;

(d)lorsqgue les biens visés au paragraphe 1 comprennent des valeurs
mobiliéres, toutes les autres valeurs émises dans 1l avenir en

remplacement de ces valeurs mobiliéres; et,

1, rve Notre-Dame Es, bureau 7.07

Montréal (Québec) H2Y 186

Montréal et les environs : (514) 864-4949 2

Québec et les environs : (418) 646-4949

Sans frais : 1 800 465-4349

Télécopieur : (514) 864-4867

services@rdprm.gouv.qe.ca PAR MESURE DE SECURITE, NE PAS ACCEPTER CE DOCUMENT SANS VERIFIER LE FILIGRANE
G10102211 wwwdpmgowaca RDPRM A LA LUMIERE ET LA LIGNE MICROLASER. TOUTE ALTERATION DOIT ETRE VERIFIEE.


http://www.rdpmr.gouv.qcca

E130188262-PAW03

2013-03-14
DEMANDE DE SERVICE: 13-0188262 Page 2

SUITE DE L‘INSCRIPTION 13-0188262-0001
BIENS (SUITE)

(e)jtous les titres, documents, registres, factures et comptes
constatant les biens hypothéqués ou s’y rapportant.

SOMME DE L’HYPOTHEQUE
1 200 000,00$, avec intérét au taux de 25% l'an.

REFERENCE A L'ACTE CONSTITUTIF
FORME DE L'ACTE: Sous seing privé
DATE: 2013=03-12"

LIEU: Montréal

AUTRES MENTIONS:
La somme de l’hypothéque inclut 1’hypothéque additionnelle de 20%
représentant un montant de 200 000,00$.

AVIS D’RDRESSE

NO 000353

#**%% FIN DE L’ETAT CERTIFIE #*%*#x

Certifié conforme

Suzanne Potvin-Plamondon

Officier de la publicité des droits
personnels et réels mobiliers

Cette inscription a été faite scus le(s) nom(s) :

2964-3277 QUEBEC INC. HBR 3HS

e e s e e T AT e e e m———— e
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bdc™

Lettre d'offre datée du 28 juin 2017

8DCID 10008611831

9220-5748 Québec inc.
480 Av Lafleur

Lasalle, QC

HBR 3H9

A P'attention de: M. Fadi Antoine Melki
Objet : Prét n°. 059018-05

La Banque de déveioppement du Canada (« BDC ») est heureuse de vous offrir, conformément &
la présente lettre d'offre de crédit (avaec les madifications pouvant y étre apportées de temps 2
autre, la « Lettre d'offre »), le prét décrit ci-dessous (ci-aprés individueliement ou collectivement
désignés le « Prét »). La Leltre d'offre peut étre acceptée jusqu’au 8 julllet 2017 (la « Date
d'acceptation »). Si BDC ne ragoit pas la Lettre d'offre signée par les Parties a I'emprunt (terme
défini ci-aprés) au plus tard a la Date d'acceptation, la Leftre d'ofire deviendra automatiquement
nulle et sans effet.

Ce Prét s'ajoute aux préts actuels en dollars canadiens dont le solde impayeé s'éléve &
10 317 406,00 §.

BUT DU PRET ET SOURCES DE FINANCEMENT

But du Prét
Aménagement de la salle de montre 1 350 000,00
1 350 000,00
Sources de financement
BDC 059018-05 1 350 000,00
1 350 000,00

Ni le But du Prét ni les Sources de financement ne peuvent étre madifiés sans le consentement
écrit préalable de BDC. Les sommes prétées en vertu du Prét ne peuvent éire utilisées que
conformément au But du Prét.

DEFINITIONS

Les mots ou groupes de mots débutant par une majuscule dans la Letire d'offre sont définis dans
la section | de I'annexe A ou ailleurs dans le texte de la Lettre d'offra.

Banque do developpament du Cenada
Edifice BDC, S. Placs Vilie Marte, Suits 12525 Nt Plaza
Moot QC HIB2G2

www boc ca







LETTRE D'OFFRE datée du 26 Juln 2017, 8220-5743 Québec inc. - 059018

REMBOURSEMENT

Le capital est remboursable en fonction de ce qui sult. Le solde du capit'al et des intéréts du Prét et
toutes les autres sommes dues aux termes des Documents de prdt deviendront échus et payables
3 la Date d'échéance (la « Date d'échéance »).

Prat 058018-05

Régulier

Versements

Date de début Data de fin
Nombnll Fréquence | Montant $ 5
108 7 Mensuel 12 500,00 30-06-2018 31-05-2027

—ed

De plus, les intéréts courus seront payables mensusilement le 30° jour du mois (la « Date de
paiement 05 »), & compter de la Date de paiement 05 suivant la date & laquelle 1a premiére
somme est déboursée au titre du Prét.

Date d'échéance: 31 mal 2027 (la « Date d'échéance €3 »).
REMBOURSEMENT PAR ANTICIPATION

En l'absence de tout Défaut de la part de I'Emprunteur a 'égerd ds toute obllgation envers BDC,
I'Emprunteur pourra remboursar par anticipation, une fois & I'intérieur d'une période de 12 mois,
Jusqu'a 15 % du capital de tout Prét alors impayé sans avoir & payer aucune indemnité. Le premier
remboursement par anticipation pourra se faire & tout moment dés que se sera écoulée une
période d'un an depuis le 28 juin 2017. Le privilége de remboursement par anticipation n'est pas
cumulatif et chaque remboursement enticipé subséquent d'un Prét particulier devra &tre fait au
moins 12 mois aprés le dernier remboursement anticipé de ce méme prét. Le privilége de
remboursement n'est pas transférable d'un Prét particuller a un autre at ne s'applique pas lors d'un
remboursement anticipé de la totalité de fout Prél.

Outre ce privilege annuel, 'Emprunteur pourra rembourser par anticipation en tout temps une
partie ou la totalité du capital & condition de verser les intéréts échus jusqu'a ia date du
remboursement par anticipation, ainsi qu'une indemnité correspondant & :

si le taux d'intérét du Prét est un taux variable:
- lintérét additionnel des trois prochains mois sur le capital remboursé par anticipation, au
taux d'intérét variable alors applicable au Prét.

si le taux d'intérét du Prét est un taux fixe:
- la somme de (i) Iintérét additionnel des trois prochains mols sur le capital remboursé par
anticipation, au taux d'intérét fixe alors applicable au Prét; et (i) des Frais de différantis!
d'intérét.

Les remboursements par anticipation partiels seront affectés de fagon régrassive aux versements

de capital dont I'échéance est la plus lointaine.
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LETTRE D'OFFRE datée du 28 juin 2017, 9220-5743 Québec inc. - 058018

SURETES

Le Prét, les intéréts sur le Prét et toutes les autres sommes dues aux termes des Documents de
prét seront garantis par les slretés suivantes (les « SGretés »).

Prét 058018-05

1.

Hypothéque de 1er rang sur [immeuble appartenant & 8220-5748 Québec Inc. connu et
désigné comme étant les lots numéros 5 588 210 et 5 528 920 (anciennement lot 1 830
424) cadastre du Québec, avec la bétisse et les constructions dessus construites ou &
construire, portant le numéro civique 480, avenue Lafleur, Arrondissement Lasalle,
Québec(l' «lImmeubler) ainsi que (i) tous les loyers et revenus, présents et futurs, produits
par l'ilmmeuble; (i) tous les biens meubiss qui sont actueliement ou seront dans 'avenir
matériellement attachés ou réunis a I'ilmmeuble; et (iil) les indemnités payables en vertu de
tout contrat d'assurance couvrant les biens hypothéqués.

La présente hypothéque étant sujette & une hypothéque pour obligation unique en faveur
de BDC au montant initial de 11,360,150 $ dont le solde est de 8,893,015 $ au 20 juin
2018. Un certificat de localisation satisfaisant & BDC est requis.

Cautionnement personnel de Fadi Antoine Melki, équivalent a 10% de 'engagement en
cours. La caution est personnellement responsable du paiement des frais d'annulation, de
la rémunération d'attente et des frais juridiques.

Cautionnement de 2864-3277 Québec Inc. équivalent & 100% de I'engagement en cours.
La caution est personnellement responsable du paiement des frais d'annulation, de la
rémunération d'atiente st des frais juridiques.

Prorogation pour la durée du prét, & compter de |2 date d'autorisation du Prét, du prét
d'actionnaires lotalisant 8,125,000$ di par 2964-3277 Québaec Inc. et payable & Fiducie
CADI. La créance résultant de ce prét d'actionnaires ne pourra &tre hypothéquée, cédés ou
vendue. Un intérét annuel ne dépassant pas celui de BDC pourra étre payé a la condition
que le Prét ne soit pas en défaut.

Prorogation pour la durée du prét, & compter de la date d'autorisation du Prét, des avances
d'une Société sous contrdle commun totalisant 1,734,696$ dues par 2964-3277 Québec
Inc. et payables 2 8112-8918 Québec Inc. La créance résultant de ces avances d'une
Sociéte sous contréle commun ne pourra &tre hypothéquée, cédée ou vendue. Un intérét
annuel ggfgépassam pas celui de BDC pourra étre payé 2 la condition que le Prét ne soit
pasen ut,

Prorogation pour la durée du prét, & compter de la date d'autorisation du Prét, des actions
rachetabies au gré du détenteur totalisant 1,500,0008 tel qu'indiqué dans les états
financiers annuels vérifiés de 2964-3277 Québec Inc., au 30 septembre, 2016.

Prorogation pour la durée du prét, 2 compter de la date d'autorisation du Prét, des avances
d'une Société sous contrdle commun totalisant 2,500,000$ dues par 2964-3277 Québec
Inc. et payables a une Société en commandite contr8lée par I'administrateur. La créance
résuitant de ces avances d'une Société sous contrle commun ne pourra &tre

hypolhsguée. cédée ou vendue. Un intérdt annuel ne dépassant pas celui de BDC pourra
8tre paye & la condition que ie Prét ne soit pas en défaut.

Page |4




LETTRE D'OFFRE datéa du 28 juin 2017, 9220-5748 Québec inc. - 059018

DEBOURSEMENT

Les sommes provenant du Prét seront débourséss comme suit:

Prét 058018-05
1. Ce Prét sera déboursé via notaire uniguement aprés que toutes les Conditions préalables
auront été rencontrées.

Un premier déboursement de 500,000 $ (Déboursé anticipé) sera versé afin de permetire
le début des travaux d'aménagement de Ia salle de montre de New York. Le solde du prét
de 850,000 § sera varsé suite 3 la réception de factures et preuves de paiement
(équivalent a 500,000 $ Can) accompagné d'un rapport préparé par '[Emprunteur
démontrant 'avancement des {ravaux et les colis estimalifs restant afin de compléier le
praojet.

Le rapport devra €lre a l'enticre satisfaction de BDC. Advenant que des excédants ou

modification au projet feraient augmenter le projet 2 un montant supérigur au budget total
de 1,350,000 § Can, i'emprunteur s'engage a foumir les sommes requises via une mise de

fonds ou une contribution de fonds de roulement.

2. Avant que les Slretés soient misss en place, une tranche de 500,000 $ du Prét (un «
Déboursé anticipé ») pourra élrs déboursas si :

1) BDC recoit un billet & ordre au mantant du Déboursé anticipé diment signé par les
parties suivantes:

» 2864-3277 Québec Inc. exécuté par un représentant ddment autorise;

« Fadi Antoine Melki en sa capacité personnelle a titre de caution;

2) Et que les conditions suivantes soient entiérement satisfaites (sans qu'il scit toutefois
nécessaire de satisfaire toute autre condition stipulée & la section Conditions Préalables de
la présente Lettre d'offre) :

1. BDC dewvra avoir examiné et jugé satisfaisante toute I'information financiére qu'elle
pourra raisonnablement exiger concernant 'Emprunteur et toute Caution corporative et leur
entreprise respective.

2. Aucun Défaut ou Cas de défaut ne devra avoir au ligu.

3. Aucun Changement défavorabie important ne devra avoir eu lieu.

Les factures attestant ies colis et dépenses en rslation avec ce Déboursé anticipé, seront
exigibles avant tout déboursement subséquent. Le prét sera considéré en défaut si
'Emprunteur et toute partie prenante n'exécutent et ne livrent pas toutes les Slretés
p;évugs a la BDC dans Jes 30 jours suivant un avis écrit de Ia BDC de procéder & leur
signature.

Une fois que toutes les Saretés requises a la Lefire d'offre auront été obtenues st que les
conditions énoncées dans celle-ci auront été remplies a la satisfaction de BDC, le billet &
ordre sera irrévocablement annulé.

Sauf autorisation contraire, les sommes provenant de chaque Prét seront versées a l'avocat ou au
notaire, qui deit confirmer & BDC la signature, la délivrance et l'inscription des Siretés relatives au
Prét.
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LETTRE D'OFFRE datée du 28 juin 2017, 9220-5748 Québec inc. - 055018

CONDITIONS PREALABLES

Toute obligation qu'a BDC de débourser ung somme comme le prévoit la Lettre d'offre sera
assujettie au respect des conditions suivantes a I'entiére satisfaction de BDC:

1

BDC devra avoir regu les Siretés, de forme et teneur satisfaisantes & BDC, et calles-ci
devront avoir été publiées de fagon & étre opposables et & conserver qur_validilé et leur
rang, ainsi que les attestations, autorisations, résolutions et opinions juridiques que pourra
raisonnablement exiger BDC.

BDC devra avoir examiné et jugé salisfaisante toute l'information financiére gu'elle pourra
raisonnablemnent exigsr concamant chaque Partie & 'emprunt et son entraprise.

Aucun Défaut ou Cas de défaut ne devra avoir eu lieu.

Aucun Changement défavorable important ne devra avoir eu lisu.

BDC devra avoir regu les piéces justificatives attestant les cofts et dépenses en conformité
avec le But du Prét, le cas échéant.

Lorsgu'elles sont applicables, toutes les conditions de déboursement figurant dans la
section Déboursement de la présente lettre d'offre seront respeciées.

Avant tout déboursement, fournir une confirmation que les taxes fonciéres sur la propriété
{480 Avenue Lafleur, Lasalie) sont & jour.

CONDITIONS DE BASE

Les conditions suivantes s’appliguent pour toute la durée du Prét:

1.

Vous vous engagez & fournir annuellement 8 BDC une prauve écrite du paiement de
I'impét foncier, des taxes scolaires ou autres taxes de méme nature imposéss a I'égard
des terrains hypothéqués et des améliorations connexes (les «taxes»), dans les trente (30)
jours suivant la date d'exigibilité des versements. Advenant le non paiement d'un coupon
de taxes a la date prévue, vous vous engagez a verser & BDC mensuellement des
versements établis par BDC, servant a constituer un compte de réserve pour taxes. Ces
versements seront pergus par le biais de prélévements automatiques et les fonds
conservés dans le compte porteront intérét conformément a ia politique de la BDC alors en
vigueur. Vous autorisez BDC a effectuer des paiements aux autorités fiscales
compétentes. Siles fonds sont inférieurs aux taxes exigibles, vous devrez combler I'écart.
BDC ne sera pas responsable du financement de I'écart ni des arriérés Incluant intéréts et
frais divers. Vous demanderez aux autorités fiscales d'envoyer une copie des avis
d'imposition 2 BDC ou vous en remetirez une copie & BDC dés que vous les recevrez.

Vous vous engagez & assumer tout dépassement des coiis du projet sans que ce soit au
détriment des garanties détenues par BDC.

Vous vous sngagez & maintenir pour la durée du prét, sur une base combinée pour
I'Emprunteur (8220-5749 Québec Inc.) et la Caution (2864-3277 Québsc Inc.) un ratio de
fonds de roulement minimum de 1.20:1 st un ratio d'endettement & long terme sur la valeur

nette maximum de 1.75:1.
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LETTRE D'OFFRE datée dis 28 juin 2017, 8220-5748 Québec inc. - 059018

Prét 052018-05

Date de péremption: 28 juin 2018 (la « Date de péremption 05 »).
Frais d'annulation: 40 500,00 § (les « Frais d’annulation 05 »).

Rémunérafion d'siterte

Les Parlies & I'emprunt devront verser 2 BDC une rémunération d'attente non remboursable,
calculée quotidiennement & un taux calculé tel que ci-dessous, a I'égard de toute portion du Prét
n'ayant pas &té déboursée ou annulée sans tenir compte des colts de consultation / ou de la
réserve d'intéréts futurs. Ces frais seront payables & compter de la date indiquée cl-dessous et a
chaque Date de palement subséquente.

Prét 050018-05

Taux: 1.50% par année
Date: 28 décembre 2017

Erais juridi g dék ;
Les Parties a 'emprunt devront, sur demande, acquiiter tous les frais et déboursés juridiques et
autres dépenses qu'engagera BDC relativement au Prét et aux Documents de prét, y compris ceux
en vue de leur mise & exécutlon, que des documents aient ou non été signés ou qu'une somme ait
ou non été déboursée a I'Emprunteur. Tous les frais st déboursés juridiques et autres dépenses
qu'sngagera BDC en raison d'une modification ou d'une renonciation relative au Prét ou & I'un ou
I'autre des Documents de prét seront également & la charge des Parties & I'emprunt.

de du

L'Emprunteur devra payer a BDC des frais de gestion annuels au mentant déterminé ci-dessous.
Ces frais de gestion seront payables annueliement 4 la Date de palement suivant chaque date
anniversaire de la date & laqualle la premiére somme a été déboursée au titre du Prét concerné.
Ces frais sont non remboursables et demeurent sujets & changement.

Prét 65201805
750,00 § par année (les « Frais de gestion 05 »)

Frais de transaction
L'Emprunteur devra payer & BDC les frais administratifs de medification du Prét et de gestion des
Siretés, le cas échéant.

CONFLITS

Les Documents de prét constituent la convention intégrale entre BOC et les Parties a I'emprunt. En
cas d'incompatibilité ou de conflit entre toute disposition de ia Lettre d'offre et les dispositions des
autres Documents de prét, la disposition de {a Lettre d'offre prévaudra.
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LETTRE D'OFFRE datée du 28 juln 2017, 8220-5748 Québec inc. - 058018

INDEMNISATION

L'Emprunteur s'angage & indemniser et & tenir indemne BOC de tous dommages, réclamations,
pertes, responsabilité et frais engagés, supportés ou subis par BDC en raison, ou découlant,
diractement ou indirectement, das Documents de prét, sauf et excepté si tals dommages,
réclamations, pertes, responsabilité et frais résultent da la négligence grossiére ou intentionnelle
de BDC.

LOIS APPLICABLES

La présente Leatire d'offre est régie et doit &ire interprétée conformément aux lois de la province oli
est situe le cenire d'affaires de BDC indiquée 2 la premiére page de ia présente Lefire d'offre.

SUCCESSEURS ET AYANTS DROIT

La présente Letire d'offre lie chacune des Parties a I'emprunt, BDC et leurs successaurs st ayants
droit respectifs, et s'appiique a leur profit. BDC pourra, a son entidre discrétion, céder, vendre ou
accorder une participation (un « transfert ») dans la totalité ou une partie de ses droits et
obligaticns aux termes de la présente Lettre d'offre ou du Prét & des tiers, st I'Emprunteur
s'engage & signer tout document et & prendre toutes fes mesures que BDC pourrait
raisonnablement demander relativement & un tel transfert. Au moment de la réalisation du
transfert, le tiers acquéreur aura les mémes droits et obligations aux termes de la présente Lettre
d'offre que s'il était partie a celle-ci, & I'égard de I'ensembie des droits st obligations contenus dans
le transfert, et BDC sera libérée a I'égard de toute participation et des obligations qui y sont liées
aux termes de la présente Letire d'offre ou du Prét qu'elle céde. BDC peut communiquer des
renseignements qu'slle passéde en lien avec 'Emprunteur ou toute Partie a 'emprunt & tout
acquérsur éventuel. Aucune Partie a 'emprunt n'a le droit de céder ses droits au ses cbligations
aux termes des Documents de prét sans le consentement préalable §crit de BDC.

ACCEPTATION

La Lettre d'ofire et toute modification & celle-ci peut &tre signée et délivréa sous forme originale ou
télécopise ou par un autre moyen de communication élecironique que BDC juge acceptable, en un
seul ou plusieurs exemplaires, chacun étant alors réputé constituer un original et tous ces
exemplairas ne constituant gu'une seule et méme Lettre d'ofire.
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LETTRE D'OFFRE datde du 28 juin 2017, 8220-5749 Québec inc. - 055018

ANNEXE
La Letire d'ofire comprend I'annexe A, qui contient des définitions, des déclarations et garanties,

des engagements, la description des Cas de défaut et, finalement, certaines modalités générales.
L'annexe A, qui suit la page des signatures, fait partie intégrante de la Lettre d'ofire.

Pour toute question concernant la Lettre d'offre, n'hésitez pas & uommupicu(er avec les

soussignés. ‘ | \
| o
g
—_— L= .
Melyssa gpadafora Majhieu Cér& N
Agente principale, Relations clients Difecteur, Centre d'affaires ™
Téléphone: (514) 807-6910 © “igu.cere@bdc.ca
melyssa.spadafora@bdc.ca 7
(o
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28 juin 2017

SECTEOH 1 - DEFINTTIONS

« Awolr met ndal » signifie la summe du capiial-actions [des sommes investies par les propridtalres dans le cas
d'une entité non constiluée en compagnie ou société par actions), des bénéficas non répartis [des bénéfices nets
cumulés], et des préts ou avances subordonnés consentis par les actionnalres [propriétaires] et les entreprises
fides, molns las préis ou avances consentls aux actionnaires [propridtairss], aux administrateurs, ou aux
entreprises lides ou non liges.

« BABA » signifie le bénéfice nat avanl intérdis (sur la dsite 3 long terme st & court terme), impdls et
amortissemant et tous les élémenis extraordinaires et las gains ou pertes résultant da 'aliénation d'actifs.

« Changement défavorable important » signifie |) un changemani défavorable impariant ou un sffet défavorable
imporiant quant 3 la situation financiére, les activités, les actifs, 'entreprise, les biens ou les perspectives d'une
Partle 8 l'emprunt, 1) une détérioration importante de (2 capacitd d'une Partie a8 'emprunt de s'acquitter des
cbligalions que lul Imposent les Documents de prét, ou ili) un effet défavorable important sur une partie
substantielle des actifs grevés par les Siretés en faveur de BDC ou sur la légalité, 1a validité, la force obligatoire,
le rang ou la mise & exécution ds I'un ou I'autre des Documents de préat.

a Date d'ajustement de I'intdrdt » signifie, & P'égard de tout plan & taux d'inténdt fixe, le jour suivant ja Date
d'expiration du taux d'intérét ss rapportant & ce plan & taux d'intérét fixa,

« Date d'expiration du taux d'intérdt » signifia la date & lequells expire un plan & taux d'intérét fixe.

« Défaut » signifie un Cas de défaut ou une situation qui, par suite de ia remise d'un avis, du ssul dcoulement du
temps, ou autrement, est susceptible de devenir un Cas de déiaut.

« Deite & terme » signifie ia somme de Ia delte 2 long terme at des contrats de location-acquisition, y compris la
tranche de la dette échéant au cours des douze mois suivants, plus la valeur compiable des actions privilégiées
visées par une entente de rachat officialla, | cas échéant.

« Documents de prdt» signifie, collectivement, Ia demande de financement, la Leltre d'cfire, les Sdretés
prévues par ia Letire d'offre et tous les autres documents, instruments et contrats exécutés refativement a ce qui
précéde.

« Fonds disponibles » signifie, & I'sgard da toute Partie & I'emprunt, pour touts péricde de douze mols, la
somme du bénéfice net avant les &léments non récurrents ou hors exploltation qul ne sont pas liés & Fexploitation
udlnaim ra (:lel: d?umg::aignés par le comptable accrédité exteme) et de 'amortissament; plus les impdts reportés:
moing les

« Frais de différentiel o'intérlt » signifie, ralativement au remboursement par anticipation du Prét ou d'une
portion du Prét faisant I'objet d'un plan & taux d'intérdt fixe, sl, 2 la dats du remboursamant par anticipation, le
Taux de base de BDC pour le Plan a taux d'intérét fixs coraspondant est inféreur au Teux de basa de BDC en
vigueur au moment ol 'Emprunieur a souscrit au plan a laux d'intérét fixe ou I'a rencuvelé, selon I'éventualité la
plus récents, la somme calculée en tenant comple 1) de la différence entre ces deux taux; §) de la multiplication
de ce différentlel d'intérét par le capital qui aurait &té impayé & chaque Date de palement future jusqu'a la Date
d'gjustement de lintérét suivante (ou jusqu'a I'échéance du capilal, sl elle est antérisure); iil)les Frals de
différantis] d'inlérdt correspondent a la valeur achuslisée de ces sommes mensuelles, déterminée au moyen d'un
taux d'actualisation équivatant au Taux de base de BOC pour le Pian a taux d'intérét fixe correspondant. Dans le
cas d'un remboursement par anticipation partiel, les Frais de différentiel d'intérét sont réduits proportionnellement
en fonction du rapport enire la somme remboursée par anticipation et la capital impayé du Prét au moment de ia
réception du remboursement par anticipation, Si voire Prat est garanti par hypethaqus sur immeubles ou bians
réels et est remboursé en totalité plus de 5 ans & compter de [a date de I'hypothéqus, les Frais de différentiel
d'intérét sont inapplicables si fhypothéque est consentie par un individu el sont payables seulement s'iis sont
permis par la Lol sur l'Intérat.

« IFRS » signifie les Normes Intemationales d'information financiére approuvées par i@ Consell des normes
comptables pour la communication de l'information financidre des entreprisas ayant une abligation d'information
du public et des entreprises a capital farmé qul auront choisi d'adopter ces normes.

« Partis & I'emprunt » signifie soit 'Empruntaur, soit la Caution, et « Parties 4 l'emprunt » signifie 'Emprunteur et
la Caution collectivement.
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« PCGR » signifie les principes comptables généralement recennus du Canada, appliqués de maniére unifarme.

« POGER » pour les entreprises & capital fermé » signifie les principes complables généralement reconnus
approuvés par le Consell des normes compiables peur la communication de Finfarmation financiére des
entreprises & capita! fermé au Canada qui ont choisi de ne pas adopler les IFRS.

« Personne » Udsigne toute personne physique, société, entreprise, soclété d responsabiiité imitae, fiducls,
coentraprise, assoclalion, société non constitude, sociétd en nom collectf, société sn commandile, fout
gouvsmement ou organisme gouvemnemental ou toute auire entité.

« Plan 3 taux d'inténi fixe corespondam » signifie, relativement & tout rembourssment par anticipation, le
plan & taux d'intérét fixe qu'ofire alars BDC & ses clisnts qui corvespond au nombre d'annéss, arondi & l'année le
plus prés {au molns un an), entrs la dale de réceptlon du rembaursement par anticlpation et la Data d'ajustsmant
de I'intérét sulvante prévue (ou la Date d'échéance sl elie ast antédeure).

« Prét » a la signification qui lul est donnde dans la Letire d'offre ou, selon le contexte, le solde du capilal Impayé
du Prét & un moment donnd.

« Ratio de cowvasturs des Fonds disponibies » signifie a rapport enire les Fonds disponibles et Ia rancha de
la Dette 4 terme échéant & moins d'un an.

« Ratio de fonds de roulement » signifie ie rapport entre le total des aclifs & courd tarme et le fotal des passifs &
court terme. Les actifs & court lerme comprennent les dépbils en espéces, les comptes débitsurs (clients at
autres), les stocks et jes charges payées d'avance. Les passifs & court ferme comprennent les avances
bancaires, les chéques délivés et non encalssés, les complss créditeurs (fournisssurs et autres) et la tranche de
ia tolalité des dettes A long terme échéant au cours des douze mols sulvants,

« Ratio d'endattement 3 long terms » signifie Ie rapport entra 1a Dette & terme el I'Avoir nat réel.

« Toux da base de BDC » signifle le taux d'intérét annus! qu'ennonce BOC de temps a autrs, par I'entremise de
sas bureaux, en tant que son laux de bass, st sujet & un escompte en raison de la durée le cas échéant,
s'appliquant & chacun de ses plans 3 taux d'intérét fixe alors en vigueur et sarvant & déterminer les taux d'intérét
fixes sur les préts en doliars cansdiens.

« Taux de base variable de BDC » signifie le taux d'iniérét annuel qu'annonce BDC de temps & autre, par
I'entremise de ses bureaux, en tant que son taux variable alors en vigusur et sarvant & déterminer les faux
d'intérét variables sur les préis en dollars canadiens. Le taux d'intérdi s'appliquant au Prdt varera
autmn:uquemem, sans que I'Emprunieur en soit aviss, chaque fois que le Taux de base variable de BDC ssra

udenhauvaﬁab!adaBDCmdulmmm»slgniﬁeletauxdebasevariableendullars
&labli le Jour o1 F mols et servant & déterminer les taux d'intérét variables sur

Iss préts en dollars américains appllcables pour le mois suivant. Le taux d'intérét s'appliquant au Prét variera
automatiquement, sans que I'Emprunieur en soit avisé, chaque fols que le Taux de bage variable de BOC en
dollars américains sera modifié. Le Taux da base varable de BOC en dollars américains applicable pour la
période antre Ia date 2 laquells la premiére summe est déboursds au titre du Prét et le premier jour ouvrable du
mois suivant sera le Taux de basa variabls de BDC en doliars américains tal qu'établi par BDC au premler jour
ouvrable du mois o des fonds sont déboursés. Per [a suite, le taux de base variabie en dollars américalns peut
varier le premier jour cuvrable de chague mois.

SECTION il - DECLARATIONS EV GARANTIES

Chaqus Partie a 'emprunt déclare et garaniit par les présentes a BDC ce gui suit:

1. elle est une société en commandite ou autre, une fiducie, une compagnie ou une saciélé par actions,
sefon le cas, ddment constituée, existant en bonne et dus forme et diment inscrite ou autorisde aux fins
da I'exercice de ses activités dans chaque temiloire ol les lois applicables exigent qu'elle soit ainsi
inscrite ou autorisée;

2 1= elgnature et la délivrance des Documents do prit auxquels .II. csl partie ot t'ladcutkm des obllgaﬁons
que Jul imposent ces documents ont été daGment t des
valides et contraignantas qui [ul sont opposables suivant leurs modﬂﬂéa respectives:
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toute amende ou aulre sancticn Imposée a8 BDC aux termes d'une loi, d'une ordonnance ou d'une
directive d'une autorité compétente;

8. de payer sans délal tous les impdts el taxes st effectuer toutss les és par des autoritd
gouvemementales, notamment les impéis fonciers, et de rematire 3 BDC buln pmuv. de leur palament
qu'slle paut raisonnablement demander de temps & autre;

9. de remeltre sans délal @ BDC les renselgnements, rapporis, aitestztions el autres documents
concemant les Parfies & I'emprunt que BDC peut raisonnablement demander de tamps 3 autre;

10. de ne pas, sans le consentement écrit préalable de BDC,

a. changer la nature da son entreprise;

b. procéder & une fusion ou & tout autre regroupement ou réorganisation de son entreprise, acquérir
une entraprise, créer une compagnie, sociéld ou autre entité qui serait membre de son groupe,
vandre ou transférer autrement une partie importante de son enlreprisa ou de ses aclifs, ni
accorder une licence d'exploitation;

c. permetire & une Personne qui détient des Titres de pariicipation dans une Partie 4 'emprunt ou
dans une Perscnne qui contrdle, direclement ou indirectement, une Partie a 'smprunt, de vendre
ou de céder ses Titres de participation dans cetie Partie & I'emprunt ou de permetire & une Parlie
a l'emprunt ou a une Parsonne qui contrdle, directement ou indirectement, une Partie & l'emprunt
d'émettre des Titres de participation & une Personne qul n'est pas une Partis 3 'emprunt.

« Titres do participation » signifie, & I'égard d’'une Personne, la totalité des actions, des intérdts, des
participations, des droits ou autres équivalents (quelle qu'en soit la désignation) visant le capital da celts
Personne, y compris une pariicipation dans une sociélé de personnes, dans une société en commandite
ou une autre Personne semblable et un Inlérdt véritable dans une fiducie, qui sont assortis du droit de
voler & I'élection d'administrateurs ou de parsonnes occupant un poste semblable auprés de cette
Personne et/ou qui donnent & leur porteur le droit & sa quote-part des profits de catte Personns.

La présente disposition ne s'applique pas & une Parlie & 'emprunt qui est une Sociélé émettrica

« Sociith émetirice » désigne une Partle & 'emprunt dont les Titres de participation sont inscrits & la cole
de |a Bourse de Toronto, da la Bourse de croissance TSX ou d'une autre bourse requis ou a la cote d'un
marché hors bourse que BDC juge acceplable.

11.de ne pas exercer des sctivités, ou permsitre & un locataire ou 2 une autre Personne d'utiliser ses
locaux afin d'exarcer des aclivités, que BDC peut, de temps & autrs, déclarer inadmissibles, y compris
mais sans limitation, les activités inadmissibles suivantes :

a. ['exploitation d'une entreprise & caractére sexuel ou incompatible avac les normes de conduite et
les convenancas genérabmam reconnues par la collsctivité, nolamment une antnpdsa omant
des di di ou des services
mmmmwmwauméduacwwm ouum.ntnpmoqulfan
&affalres dans des pays visés par une Interdiction des autorités fédérales;

b une entreprise qui exploite an lant qu'entité aulonome une bolte de nuit, un bar, un salon-bar, un
cabaret, un casino, une dlscolmque ou un établissement de jeux électraniques ou ds billard, ou
uns entreprise sembilable;

c. une entreprise qui fait la promotion du nudisme ou du naturisms.

Une décision prise par BDC a ia suite de la décauverte d'activités inadmissibles est définitive, a force

obligatoire pour les parties et ne peut élre I'objet d'une révision. Les interdictions mentionnées dans le

présent paragraphe 11. s'appilquent égalemant & toute entité qul contréle ou est contrdlée par une Partia &

I'emprunt ou 2 toute entité dont le contrle est commun avec une Partie & I'smprunt.

SECTION IV - CAS DE DEFAUT

1. Une Partie & I'empruni ne paie pas une somme due aux termes des Documents de prét.
2. Une Partie & I'smprunt ne se conforme pas & une disposilion queiconque ou ne s'acquilte pas des
obligations qu'impose une disposition quelconque de fa Lettre d'offre ou de tout autre Document de prét.

3. Une Partie & I'emprunt manque & ses obligations aux termes d'une autre convention intervenue avec
BDC ou un tiers visant l'octroi d'un prét ou d'une autre . at ne & pas a son
manquement dans ie déial que prévoit Ia convention en quostion.
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4, Touls déclaration ou garantie falta ou donnde par une Partie 2 'smprunt dans les présentas ou dans un
autre Document de prét est enfreints 3 un moment ou un autre, ou s'avére en dale des préssntes ou
devient subséquemment fausss ou trompeuse quant & tout fail important.

5. Une une aitastation, un état financler, un rapport, un avis ou un autre document éerit ramis par
une Partie & l'emprunt 3 BDC retativemant au Prét ast faux ou trompsur quant & un fait importan, au
moment ol ¢a fait est déciars ou attesté.

6. Una Partle & 'emprunt devient insalvable ou mangue de fagan générale & ses obligations de paiement,
ou reconnait par écrit son incapacité ou son refus do payer ses deltes au fur et & masure de lew
échéanco; ou une Partle 2 l'amprunt demande que soit nommé ou consant 2 ce que solt nommé un
syndic, un séquestrs ou un autre gardien & son égard ou & I'égard de ses blens, ou affectue une cession
générale au profit de sas créanclers; ou, en |'absence d'une telle demanda, d'un tel consentament ou
d'una tells raconnaissance, un syndic, un séquestre ou un autre gardisn est nommé & 'égard d'une
Partie 4 Pemprunt ou d'une partie impentante de ses biens; ou une procédure en vua d'uns ordonnance
de faillite, d'une restructuration ou d'un concordal ou une aulre procédure prévue par une lol en maliére
de failiite ou d'insolvabilité, ou une procédure en vue d'une digsolution ou d'une liquidetion est entamée
4 I'dgard d'une Partie & 'emprunt; ou une Partie & 'emprunt prend une mesure queiconque en vue
d'autoriser ou de réalisar en tout ou en partle cs qui précéde.

7. L'Emprunteur cesse ou menace de casser d'sxercer la lolalité ou uns parile subsiantielle da ses
aclivités.

8. Une Partie & lemprunt qui n'est pae une Sociélé émetirica falt 'objet d'un changement de conlrdle
(selon BDC), sans le consentament écrit préalable de BDC.

9 Une Partie 2 I'emprunt conirsvient & la légisiation applicable en malidre ds terrorisme ou de recyclage
de produits de la criminalité, notamment la Lol sur le recyciage des produlls de la criminalité el ie
financement des activiiés terroristes (Canada).

10. Advenant a) qu'une Parsonne ocu un groupe de Personnes, agissant conjointement ou de cancent, qui
possddent déja 20 % ou plus dss Titres de participation en circulstion d'une Société h
acqulérent un nombre de Titres de participation de cette Sociélé dmetirice ou d'un ters qui feralt en
sorte que cette Personne ou ce groups de Personnes détiennent plus de 50 % des Titres de
participalion en circulation de cslis Socidld émsfirice ou b) qu'une Personne ou un groups de
Personnes, agissant conjointement ou de concert, qui ne possédent pas déja 20 % ou plus das Titres de
participation en circulation d'une Sociéld émetirice, acquidrent un nombre de Titres de parlicipation de
catle Société émettrice ou d'un lers qul ferail en sorte que cefte Personne ou ce groupe de Personnes
possédent au moins 20 % des Titres da participation en circulation de cetie Sociste émetirice, BDC peut
ravoir le Prét et exiger qua ca Prét, ainsi que las intérite et toutes lss autres sommas alors impayées,
solent remboursées dans un défal de soixante (80) jours. Si 'Emprunteur omet de rembaourser le Prat,
I'intérdt couru et tous les autres montants Impayés dans un délal de solxants (60} jours aprés que BDC
I'ait exigé eux termes du présent paragraphe, 'Emprunteur sera alors en Défaut et ce manquement
constituera un Cas de défaut.

SECTION V - MODALITES GEMERALES

Chacuns des Parties & I'emprunt convient des dispositions supplémentairas énoncées cl-aprés.
Autres pians de taux d'Intérét cfferts

L'Emprunteur peut cholsir, jusqu'a la Date d'acceptation, I'un des autres plans & taux d'Intérd! fixe ou variabla
qu'offre BOC, 2 Ia condition d'avoir accepté la Lattre d'offre et de I'avoir ratoumée a BDC. 8! I'Empruntsur choisit
alors un taux fixe, celulci est fondé sur le Taux de base de BDC an vigueur 3 la Date d'autorisation du Prat.
Aprés la Dats d’acceptation, 'Emprunteur peut, moyennant e paiement des frals applicables de BDC et das Frals
de différentie! d'intérdt que détermine BDC, choisir I'un des autres plans 3 taux d'intdrét fixe ou variable da BDC.
Le nouveau taux prend effet le qualriéme jour suivant la réception par BDC de ia T

unse période da volalilité dlevée de taux d'intérdt, laguelie serail déterminés par una variation de plus de 0.5% &
I'intérleur da la méme joumnée ds Iranssction du rendemant & échéance de I'obiigation ds référence du
gouvemement du Canada correspondant & un terms de 5 ans, ia Banque se réasrve le droit de suspendre
{'option de convertir votre plan de taux d'intérdt flottant en un plan de faux d'intérét fixe

Modification de la date relative a la rémunération d'attente en cas de conversion d'un plan a taux variable
par un plan a taux fixe
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Si FEmprunteur change son plan & taux dintérdt variable pour un pian & taux d'intérét fixe au cours des deux
mois sulvant la Date d'autorisalion du Prét, la rémunération d'attente prendra effel deux mois suivant la Date
d'autorisation du Prét, S'il effectue le changement plus de deux mois suivant la Date d'aulorisalion du Prét, ja
rémunération d'atlente prendra effet & la date & laquelle ls nouveau plan a taux d'intérat fixe prendra effet.

Date d'siustement ds [Tntérie

BDC Informara I'Emprunteur, avant chaque Date d'sjustement de I'intérét, & ia condition quil n'existe aucun
Défaut auquel 'Emprunteur n'a pas remédié, des Taux de bass de BDC alors en viguaur pour les plans a taux
d'Intérdt fixe offerts. Au plus tard & la Date d'expiration du taux d'intarét, 'Emprunteur doit choisir un nouveau
plan. Si I'Emprunteur cholisit un nouveau plan a taux d'intérdt fixe, alors, & compter de la Dale d'ajustement de
I'intérét, le nouveau teux d'intérét applicable su Prat sera s Taux de base de BDC assoclé au plan & tsux
d'intérét fixe qu'aura choisi 'Empruntaur, plus ou moins I'Ecan, laquel nouveau taux s'appliquara jusqu'a Ia Date
d'expiration du {aux d'intérét suivante. S! la plan 3 taux d'intérat fixe qui s'appiique au Prat prévoit des verssments
de capital et d'intéréts confondus, le calendrier de remboursement sera revu @ chaque Date d'sjustament de
I'intérét. Si FEmpruntaur n'a pas svisé BDC par écrit da son chelx avant ung Dale d'gjustemant da l'intéréat, le Prét
sera sutomatiquement converti au plan 3 taux dintérdt variable de BDC & celte date, et le taux d'intérét
applicable sera le Taux de base variable de BDC plus ou molns I'Ecart. Le caplial impayé d'un prét & versements
de capitai et d'intéréts confondus sera alors réparti en versements mensuels égaux qui doivent 8tre effeclués
Jusqu'a ta Date d'échéance.

Si, en raison d'un Cas de défaut, BDC exige ie remboursement du Prét, le taux d'intérét fixe alors applicable, le
cas &chéant, continuera de s'appliquer au Prét jusqu'd son remboursemant intégral et ne sera pss ajuslé & la
Date d'sjustement de l'intérét sulvanta,

Prélévements préautorisés

Tous les palements exigés par la Letire d'offre dolvent &tre effectués par des prélévements préautorisés sur le
comple bancaire de 'Emprunieur. L'Emprunteur doit signer tous les documents requis & cette fin et remettre &
BDC un échantilion de chdque portant la mentlon « nul ».

Affectation des palements
Tous les palemants sont affectés aux sommes suivantes dans I'ardre sulvant :
1. toute Indemnité de remboursament per anticipation {y compris les intéréts additionnels et lous Frais de
différentiel d'inérét, le cas échéant);
2. les déboursés conservatoiras;
3. la rémunération d'attente {en soufirance et courante);
4. les sommes an souffrance, dans l'ordre suivant : les frais de transaction, les frals de gestion, les intéréts
&t le capitai;
5. les sommes courantes, dens l'ordra suivant : les frais de transaction, les frais de gestion, les intéréts et
le capital;
6. les frals d'annulation;
7. les sommes portées au crédit du compte de réserve pour taxes et du compie d'entretien el amélioration
des éléments d'actifs, le cas échéant; et
8. les auires sommes échuas el payables.
Outre les palemenis régullers de capital et d'intéréts, BDC peut affscter les autres sommes qu'eile regait, tant

avant qu'aprés un Défaut, & toute datie qu'a I'Emprunteur envers BDC aux termes de Ia Letire d'offre ou de toute
autre convention, et modifier en lout tamps la maniére dont elle les affecte.

Consentemant & ('abtention de renseignements

Chacune dss Parties a 'smprunt autorise BDC & obtenir, de temps & autra, des rensaignaments financiers, sur
ses comples, sur [a canformité 3 la régiementation et tout autre rensaignement sur elle-mame el sas aclivités, de
la part de ses comptables, de ses vérificateurs, de toute institution financiére, de lout créancier, de touts agence
de notation ou d'évaluation du créd, de tout ministére cu crganisme gouvememental ou de tout service public.
Avis

Les avis destinés aux parties dalvent etre par écnit et donnés en mains propres ou envoyés sous forme de lettre
par télécopisur, par la poste, par service de messagerie ou par un moyen électroniqus, s'ils sont destings a
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9220-5749 Québec Inc. ANNEXE A

I'Emprunteur, & son adresse indiquée ci-dessus ou 4 uns autrs adrasse dont I'Emprunteur peut aviser BOC par
écrit, ou 'l sont dastinés & BDC, & son adresse Indiqués ch-dessus.

Rasponsabiiité individusile et conjointe

Lorsque dans les Documents de prét, toules les clauses restrictives, ententes, garanties. déclarations ou
obligations visent dsux ou plusieurs Personnas ou une partie constituée de pius d'une Personne, une telle clause
restrictive, entente, garaniie, déciaralion cu obligation sara répuiée étre solldalre pour chaque Personne ou
partie, salon le cas, et dewra éire lue et interprétéa comma telie. Sans iimiter Ia portée de ce qui précéde, chaque
Pariie & F'emprunt sera soiidairement, avec les autres Pariies & 'smprunt, tenue envers BOC de rempllr ia totallté
des obligations aux lermes des Documents de prét.

Lutfe contre le necyciage des produits de fa criminaSts | Bien connaiire son chiant

Chague Partie & 'emprunt raconnait que, canformément 3 des pratiques commerciales prudentes visant 2
« connaitre san cfient » et conformément & ses politiques Intemas, BOC pourralt &ira tenue d'oblenir, de vérifier
ou de conserver des renselgnements concemant les Parties & 'emprunt, leura administrateurs, lsurs dirigeants
diment autorisés & signer, leurs aclionnairss ou d'aulres Personnes qui exsrcent un contrdle sur chaque Partle &
I'amprunt. Chaque Partie & 'emprunt convient de foumir sans délai tous les ranseignements, y compris des
documents & I'appui et d'autres preuves, que BDC, ou un cessionnaire évenlus! ou une autre sociélé détsnant

une participation dans BDC, agissant ralsonnablement, pourrsient ful demander ofin de se conformer aux
politiques internes ou a la législation en matiére de lutie conire le racyclags des produits de la criminalité ou le
financement d'activités terrarisies qui leur sont pplicables.

Confidentialité

Les Partiss & I'smprunt ne divulgusront pas le contenu de I présente Letire d'offre & qui que ca soit, exception
falte de leurs conssiilers professionnels,

flodifications aux normes comptables

Dans I'éventualilé ol une Partie 3 'emprunt choisissait de modifier ses normes comptablas, y compris mals sans
fimitation, celies résuitant des PCGR pour les entreprises & capilal fermé ou des Normes intemationales
d'Information financiére (IFRS), et que cela avait un effet important sur toute disposition de la Laltre d'cffre qui
référe au calcul des ratios résultant des élals financlers, alors BDC pourra amender une tells disposition de fagon
4 la rendre conforme aux fins pour lesquelies elle avait &té originalement stipuiée,
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CAUTIONNEMENT

(Prét #059018-05)

CAUTION: 2964-3277 Québec Inc. La “Caution”

CREANCIER: BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA

La “Banque”

DEBITEUR: 9220-5749 Québec Inc. L"*Emprunteur”

DATE DU 7 ©jour de juillet 2017
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CAUTIONNEMENT

1. Cautionnement. La Caution cautionne le paiement de toutes les Obligations garanties
(telles que définies ci-aprés) de 'Emprunteur envers la Banque résultant de la letire d'offre de
financement et I'annexe qui en fait partie, entre la Banque et 'Emprunteur, datée du vingt-huit
juin deux mille dix-sept (28 juin 2017) et acceptée le vingt-neuf juin deux mille dix-sept (29
juin 2017), ainsi que de tout amendement ou toute modification apporté a celles-ci (ci-aprés
appelées le “Prét’). Aux fins des présentes, les obligations garanties comprennent toutes les
dettes et obligations, présentes et futures, de 'Emprunteur envers la Banque en vertu du Prét, en
capital, intéréts, frais et accessoires, de toute nature qu'elles soient et qu'elles soient dues par
I'Emprunteur seul ou avec d'autres. Toutes ces dettes et obligations sont ci-apres appelées les
“Obligations garanties”.

2! Limitation. Outre le remboursement des frais prévus au paragraphe 4 lequel n’est
pas limité, la responsabilité de la Caution aux termes des présentes ne peut dépasser
CENT POUR CENT (100%) de 'engagement en cours au moment du rappel des avances
par la Banque) avec intérét 2 compter de la demande de paiement de la Banque en vertu
des présentes, au taux d'intérét applicable au montant en capital alors dii en vertu du Prét.

3. Solidarité. Si ce cautionnement est signé par plus d'une personne, le terme “Caution”
désigne chacun des soussignés. La Caution est liée solidairement avec 'Emprunteur et avec
toute autre caution ayant signé les présentes. La Caution renonce au bénéfice de division. La
Caution sera donc tenue au plein montant des Obligations garanties et ce, jusqu'a concurrence
du montant maximal indiqué plus haut.

4, Remboursement des frais. La Caution paiera aussi a la Banque tous les frais et
débours encourus par celle-ci afin de percevoir les Obligations garanties ou afin d'exercer ses
recours en vertu des présentes, y compris les honoraires judiciaires et extrajudiciaires encourus
par la Banque.

5. Demande de paiement. Ce cautionnement oblige la Caution a payer sur demande tout
montant réclamé par la Banque en raison des Obligations garanties. Toute demande de
paiement a la Caution pourra étre faite a sa derniére adresse connue de la Banque.

6. Responsabilité a titre de débiteur principal. Si I'une ou l'autre des Obligations
garanties est nulle ou ne peut étre percue en raison de l'incapacité de 'Emprunteur ou d'un abus
ou de l'absence de pouvoir de personnes agissant pour I'Emprunteur, la Caution sera
responsable envers la Banque a titre de débiteur principal des Obligations garanties et comme si
ces obligations avaient été contractées par la Caution.

Ts Responsabilité non réduite en raison des actes de la Banque. La responsabilité de
la Caution ne sera ni réduite ni modifiée si, sans le consentement de la Caution:

7.1 la Bangue accorde des délais de paiement ou des tolérances a I'égard de toutes ou
partie des Obligations garanties;

7.2 la Banque consent a amender ou modifier le Prét ou & ne pas se prévaloir d'une
quelconque disposition de ce Prét;
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7.3 la Caution ne peut étre subrogée aux droits de la Banque en raison d'un acte ou
d'une omission de celle-ci;

7.4 la Banque fait défaut d'obtenir, de parfaire ou de renouveler toute sdreté relative
aux Obligations garanties ou abandonne ou donne mainlevée d'une telle sCreté;

7.5 la Banque passe une entente ou fait un compromis qui a pour effet de réduire ou
d'éteindre la responsabilité de I'Emprunteur ou la valeur de toute sireté; ou

7.6 la Banque consent des remises totales ou partielles a toute autre caution des
Obligations garanties ou fait un compromis avec I'une des cautions.

8. Recours contre la Caution. La Banque pourra exercer ses droits en vertu du présent
cautionnement sans étre tenue d'exercer ou d'épuiser ses recours contre 'Emprunteur ou contre
toute autre personne tenue aux Obligations garanties, y compris toute autre caution, et sans étre
tenue de réaliser toute sireté. La Caution renonce a tout bénéfice de discussion.

9. Libération de I'Emprunteur. La Caution demeurera responsable des Obligations
garanties méme si 'Emprunteur en était libéré, en tout ou en partie, en raison notamment d'une
faillite, d'une proposition, d'un arrangement ou autrement.

10. Capacité et constitution de I'Emprunteur. Ce cautionnement demeurera valide
méme si 'Emprunteur n'avait pas la personnalité ou la capacité juridique. Sil'Emprunteur est une
société de personnes, ce cautionnement subsistera malgré tout changement concernant les
membres, la composition ou I'entreprise de la société. Si 'Emprunteur est une personne morale,
ce cautionnement subsistera malgré tout changement dans la constitution ou I'entreprise de |a
personne morale; toute corporation résultant de la fusion de I'Emprunteur avec une autre
personne morale continuera d'étre liée par le présent cautionnement.

11. Changement de circonstances. Ce cautionnement subsistera malgré tout
changement dans les circonstances ayant amené la Caution & donner ce cautionnement, malgré
la cessation des fonctions de la Caution et malgré un changement dans ces fonctions ou dans les
liens unissant la Caution a I'Emprunteur.

12.  Subrogation. La Caution n'‘exercera aucun droit de subrogation aux droits de la Banque
tant que la Banque n'aura pas recu le paiement intégral des Obligations garanties.

13. Contrats et conditions accessoires. Ce cautionnement n'est pas soumis a une
condition ou a un confrat qui pourrait diminuer la responsabilité de la Caution ou limiter ou
modifier les dispositions de ce cautionnement. La Caution renonce a se prévaloir de toute
représentation faite par la Banque a cet effet.

14. Cautionnement additionnel. Ce cautionnement s'ajoute et ne se substitue pas a toute
autre sireté ou cautionnement détenu par la Banque.

15. Amendements. Ce cautionnement peut seulement étre amendé par un écrit signé par
la Banque. La Caution ne pourra se prévaloir de toute représentation faite par la Banque dans le
futur relativement a la responsabilité de la Caution & moins qu'une telle représentation soit faite
par écrit et émane de la Banque.
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16. Cessionnaires. Ce cautionnement lie la Caution, ses héritiers, exécuteurs,
administrateurs, successeurs et cessionnaires et bénéficiera a la Banque, ses successeurs et
cessionnaires. La Banque peut céder les droits lui résultant du présent cautionnement.

17. Droit applicable.  Ce cautionnement sera régi et interprété selon le droit en vigueur
dans la province de Québec.

18. Exemplaires. Le présent cautionnement peut étre signé en plusieurs exemplaires,
chacun d’eux étant réputé constituer un original produisant le méme effet que si les signatures qui y
sont apposées l'avaient été sur un seul et méme acte.

19.  Déclaration. La Caution déclare avoir été mise en possession de la fettre d'offre de
financement et de ses annexes qui en font partie, laquelle est décrite au paragraphe 1. La
Caution déclare de plus avoir regu les explications relatives a la nature, la portée, les effets et
conséquences de la lettre d’'offre et du présent cautionnement de Me Daphné LANGEVIN, notaire
et comprendre la portée de son obligation en vertu du présent cautionnement.

Signé a Laval, ce 7¢ jour de juillet 2017

CAUTION

2964-3277 Québec Inc.
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parts and accessories
therefor

(1) Import, export,
manufacture and distri-
bution of floor coverings
(2) Import, export, manu-
facture and distribution
of interior decoration
accessories, furniture
and lighting.

MENTIONS

Somme de I'hypothéque

$48,000,000 with interest at the rate of 25% per annum.

L'hypothéque est constituée en faveur du fondé de pouvoir (art. 2692 C.c.)

Référence a I'acte constitutif

Forme de l'acte : Notarié en minute
Date : 2015-06-23
Lieu : Montréal, Québec

N° de minute : 1771
Nom du notaire : Mtre William Bernard-Dion

Autres mentions :

The Grantor may collect all its rents, debts and other Accounts forming
part of the Hypothecated Property until the Secured Party withdraws
such authorization to do so.

The Secured Party is acting in its capacity as hypothecary
representative within the meaning of Article 2692 of the Civil Code of
Quebec.

AVIS D'ADRESSE

N® 044946

Paae 16 de 103
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Execution Copy

THIS INTERCREDITOR AGREEMENT is made as of the 23 day of June, 2015

AMONG: CANADIAN IMPERIAL BANK OF COMMERCE
(“CIBC") |

AND: BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA
(‘BDC")

(CIBC and BDC are sometimes hereinafter collectively
called the “Lenders”)

AND: 2964-3277 QUEBEC INC.

(the “Debtor")

WHEREAS the Debtor is and/or may hereafter be indebted towards CIBC as a result of
certain revolving lending commitments now or hereafter made or issued by CIBC or any other
lender under a credit agreement dated as of June 23, 2015 among the Debtor, as borrower,
CIBC, as agent, and the lenders party thereto (the “CIBC Lenders”) from time to time, as
amended, supplemented, restated or replaced from time to time (the “CIBC Credit
Agreement”), plus interest, costs and other amounts owing from time to time in respect of such
indebtedness (the “CIBC Debt");

WHEREAS the Debtor is and/or may hereafter be indebted towards BDC as a result of

certain credit facilities for the initial total amounts of $11,360,1560 and $1,000,000, issued by
BDC, under the BDC Loan Documents (as such term is hereinafter defined), at the request of

the Debtor or guarantees thereof or of the indebtedness and liability of 9220-5749 Québec Inc.
(the “Company”), plus interest, costs and other amounts owing from time to time in respect of
such indebtedness (the “BDC Debt");

WHEREAS as security for the payment of the CIBC Debt and the BDC Debt, each of
CIBC and BDC respectively holds and/or may hold in the future security (the "CIBC Security’
and the "BDC Moveable Security” respectively) over all or part of the movable (personal)

property and assets of the Debtor, present and future, including but not limited to movable
hypothecs granted by the Debtor in favour of BDC registered at the Register of Personal and
Movable Real Rights under numbers 12-0637376-0001 and 13-0188262-0001;

DOCS 14567093



-

WHEREAS as security for the payment of the BDC Debt, BDC holds an immoveable
hypothec from the Company on the immovable property located at 480 Lafleur Avenue,
Montreal (borough of LaSalle), registered at the Registry Office for the Registration Division of
Montreal under the number 19 314 859 (the “Immoveable Property” and together with the
BDC Moveable Security, the “BDC Security”) in which the Debtor has his operations;

WHEREAS the parties hereto wish to agree as to certain matters relating to realization
of the assets of the Debtor should that become necessary;

NOW THEREFORE, in consideration of the premises, the mutual covenants contained
in this Agreement and other good and valuable consideration, the receipt of which is hereby
acknowledged, the parties agree as follows:

1 DEFINITIONS

In this Agreement, the following expressions shall have the following meanings:

1.1

1.2

1.3

1.4

DOCS 14567093

“Accounts Receivable” means all of the Debtor's now existing and future:
(a) receivables (whether or not specifically listed on schedules furnished to the
Lenders), including all receivables created by, or arising from, all of the Debtor’s
sales, leases, loans, rentals of goods or renditions of services to its customers,
including those receivables arising under any of the Debtor's trade names or
styles, or through any of the Debtor’s divisions; (b) any and all instruments,
documents, bills of exchange, notes or any other writing that evidences a
monetary obligation and documents; (c) unpaid seller's or lessor's rights
(including rescission, resiliation, reclamation, repossession and stoppage in
transit) relating to the foregoing or arising therefrom; (d) rights to any goods
represented by any of the foregoing, including rights to returned, reclaimed or
repossessed jgoods; (e) reserves and credit balances arising in connection with
or pursuant hereto; (f) guarantees, indemnification rights, supporting obligations,
payment incorporeal, tax refunds and letter of credit rights; (g) insurance policies
or rights relating to any of the foregoing; (h) incorporeal pertaining to any and all
of the foregoing (including all rights to payment, including those arising in
connection with bank and non-bank credit cards), and including books and
records and any electronic media and software relating thereto; (i) notes,
deposits or property of borrowers or other account debtors securing the
obligations of any such borrowers or other account debtors to the Debtor; (j) cash
and non-cash proceeds of any and all of the foregoing; and (k) all monies and
claims for monies now or hereafter due and payable in connection with any and
all of the foregoing or otherwise;

“Agreement’ means this agreement and all amendments thereto, renewals or
replacements thereof or substitutions therefor from time to time;

“Bank Accounts” means all bank accounts maintained by the Debtor with any
bank or other financial institution, including but not limited to those accounts
listed in Schedule “A” hereto, and all cash deposited therein;

“BDC Loan Documents” means collectively (i) the commitment letter dated July

24, 2012 by BDC to the Company guaranteed by the Debtor in the initial amount
of $11,360,150 (loan no. 058018-02) as amended on February 28, 2014 and May



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10
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16, 2014 and (i) the commitment letter dated January 21, 2013 by BDC in favour
of the Company guaranteed by the Debtor in the initial amount of $1,000,000
(loan no. 059018-03) as amended on February 25, 2014, February 28, 2014 and
May 16, 2014, as amended, supplemented, restated or replaced from time to
time, and any other loan and security documents related thereto;

“BDC’s Priority Movable Property” universality of all present and future
movable property, corporeal and incorporeal of the Debtor, other than CIBC's
Priority Movable Property defined below;

“Business Day” means a day, other than Saturday or Sunday, on which the
Lenders are open for business in Montréal (Québec, Canada);

“CIBC Loan Documents” means collectively the Credit Agreement and any
other loan and security documents related thereto;

‘CIBC’s Priority Movable Property’ means, collectively, Accounts Receivable,
Bank Accounts, Intellectual Property Rights and Inventory and all accessories
thereto, including all proceeds, insurance indemnities, resulting rights or
revenues related thereto, as well as all insurance indemnities related thereto and
all claims, proceeds or sums relating to the lease, sale or other disposition
therefrom;

“Demand” means any notification by a Lender to the Debtor of a demand for
payment under any BDC Loan Document or the CIBC Credit Agreement;

‘Enforcement Action” means any of:

1.10.1 the acceleration of the time for payment of any of the BDC Debt or the
CIBC Debt (which shall include the making of a Demand with respect to
“any demand obligation);

1.10.2 the enforcement or exercise of any BDC Security or CIBC Security
(whether through court proceeding or otherwise) or any action in
furtherance thereof;

1.10.3 the appointment of a receiver or receiver and manager of the Debtor or
any of BDC'’s Priority Movable Property or any of CIBC's Priority Movable
Property;

1.10.4 the commencement or initiation of any Insolvency Proceeding with
respect to the Debtor;

1.10.5 the commencement or initiation of any action or proceeding to recover or
receive payment of any of the BDC Debt or the CIBC Debt;

1.10.6 the exercise any right of set-off, combination or similar right against the
Debtor; or

1.10.7 the exercise of any put option or the causing of the Debtor to honour any
redemption obligation with respect to its securities;



1.12

1.13

1.14

1.15

-4-

“Event of Default’ means an event of default as defined under any Lenders’
credit facility or security documents, which has occurred and is continuing and
has caused such Lender to decide to accelerate or declare due and payable any
or all of the Debtor's indebtedness owed to it and an event of default under the
BDC Debt and the BDC Security shall be an Event of Default under the CIBC
Debt and the CIBC Security and an event of default under the CIBC Debt and the
CIBC Security shall constitute an Event of Default under the BDC Debt and the
BDC Security;

“Insolvency Proceeding” means any proceeding seeking to adjudicate the
Debtor an insolvent, seeking a receiving order against the Debtor under the
Bankruptcy and Insolvency Act (Canada), or seeking liquidation, dissolution,
winding-up, reorganization, compromise, arrangement, adjustment, protection,
moratorium, relief or composition of the Debtor or its debts or a stay of
proceedings of the Debtor's creditors generally (or any class of creditors) or any
other relief, under any federal, provincial or foreign law now or hereafter in effect
relating to bankruptcy, winding-up, insolvency, reorganization, receivership, plans
of arrangement or relief or protection of debtors (including the Bankruptcy and
Insolvency Act (Canada), the Companies’ Creditors Arrangement Act (Canada)
and any similar legislation in any jurisdiction) or at common law or in equity;

“Intellectual Property Rights” means the material patents, trade marks, trade
names, service marks, copyrights, industrial designs, integrated circuit
topographies, and other similar rights owned or licensed by the Debtor, and all
rights of the Debtor to the use of any patents, trade marks, trade names, service
marks, copyrights, industrial designs, integrated circuit topographies, or other
similar rights, described in Schedule “B” hereto;

“Inventory” means, in respect of the Debtor, all of the Debtor's present and
hereafter acquired inventory and property in stock and including all raw materials,
merchandise, inventory and goods, and all additions, substitutions and
replacements thereof, wherever located, together with' all goods and materials
used or usable in manufacturing, processing, packaging or shipping same in all
stages of production from raw materials through work in process to finished

goods, and all “stores” inventory or “operating and maintenance supplies”
inventory, and all proceeds of any thereof (of whatever sort);

"Lend'ers" means CIBC and BDC and “Lender” means either of them;

2. REPRESENTATIONS AND WARRANTIES

2.1
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CIBC Representations. CIBC represents and warrants to BDC that, as of the
date of this Agreement:

2.1.1 CIBC is duly authorized to execute and deliver this Agreement, such that
this Agreement constitutes a legal, valid and binding obligations of CIBC,
enforceable in accordance with its terms, subject to applicable
bankruptcy, insolvency, reorganization, moratorium or other laws affecting
creditor' s rights generally and subject to general principles of equity,
regardless of whether considered in proceeding in equity or at law;



2.1.2

21.3
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a true and complete copy of the CIBC Credit Agreement has been
provided to BDC, and all of the terms and conditions of the CIBC Debt
(including all Events of Default) are set out therein; and

the principal amount of the revolving loan facilities and other facilities
under the CIBC Debt is up to $40,000,000.

BDC agrees that CIBC has made no warranties or representations other than as set out
in this Section, including without limitation with respect to the due execution, legality, validity,
completeness, enforceability or perfection of the CIBC Loan Documents or the CIBC Security.

2.2

BDC Representations. BDC represents and warrants to CIBC that, as of the

date of this Agreement:

2.2.1

222

2.2.3

224

BDC is duly authorized to execute and deliver this Agreement, such that
this Agreement constitutes legal, valid and binding obligations of BDC,
enforceable in accordance with its terms, subject to applicable
bankruptcy, insolvency, reorganization, moratorium or other laws affecting
creditor' s rights generally and subject to general principles of equity,
regardless of whether considered in proceeding in equity or at law;

a true and complete copy of the BDC Loan Documents have been

" provided to CIBC, and all of the terms and conditions of the BDC Debt

(including all Events of Default) are set out therein; and

to the best of the knowledge of BDC, no Event of Default exists with
respect to the BDC Loan Documents; and

the outstanding principal amount of the BDC Debt as of this date is
$11,409,166. .

CIBC agrees that BDC has made no warranties .or representations other than as set out
in this Section, including without limitation with respect to the due execution, legality, validity,
completeness, enforceability or perfection of the BDC Loan Documents or the BDC Security.

2.3
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Debtor Representations. The Debtor represents and warrants to the Lenders
that, as of the date of this Agreement:

2.31

2.3.2

2.3.3

the Debtor is duly authorized to execute and deliver this Agreement, such
that this Agreement constitutes legal, valid and binding obligations of the
Debtor, enforceable in accordance with its terms, subject to applicable
bankruptcy, insolvency, reorganization, moratorium or other laws affecting
creditor' s rights generally and subject to general principles of equity,
regardless of whether considered in proceeding in equity or at law;

no Event of Default exists;

the principal amount of the revolving lending commitments under the
CIBC Debt is up to $40,000,000; and
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2.3.4 the principal amount of the BDC Debt currently outstanding is
$11,409,166, all of which was incurred under the BDC Loan Documents.

3. PRIORITIES

3.1

3.2

3.3

3.4

Each of CIBC and BDC consents to the indebtedness of the Debtor to the other
Lender and to the security held by it or on its behalf to guarantee repayment of
same;

BDC hereby agrees and undertakes to release its security on CIBC's Priority
Movable Property so that CIBC has a first-ranking security over CIBC'’s Priority
Movable Property;

Neither Lender hereto represents or warrants nor shall be deemed to have
represented or warranted to the other the validity, sufficiency or adequacy of the
security held by it or on its behalf;

In the event of any conflict between the terms of this Agreement and the terms of
those certain security and guarantee agreements granted by the Debtor
separately to each of the Lenders on or about the date hereof, the terms of this
Agreement shall govern and control.

4. RIGHT OF ACCESS AND USE

BDC acknowledges that CIBC, or-its agents, mandataries, representatives, employees
or invitees, including a receiver (“Agents”) may enter upon the Immovable Property
hypothecated in favour of BDC, at any time to inspect, repossess, remove or otherwise deal
with the CIBC Priority Movable Property for the purposes of finishing or processing any of the
Inventory, and while doing so, use the BDC Priority Movable Property (“Period of
Occupation”). In connection with an Enforcement Action, CIBC may advertise and conduct
public auctions or private sales of the CIBC Priority Movable Property at such Immovable
Property, in each case without interference by BDC, or liability of CIBC to BDC, provided that:

4.1

4.2

4.3

DOCS 14567093

Such period of occupation shall terminate on the date which is the earlier of (i)
120 days from the date CIBC obtains possession of the CIBC Priority Movable

Property following the commencement of an Enforcement Action to enforce the
CIBC Security on the CIBC Priority Movable Property located in such Immovable

or (i) upon notice by CIBC, if CIBC advises BDC it no longer requires the right of
occupation prior to the expiration of the 120 days;

As a consideration for this right of access, CIBC shall pay to BDC a rent for the
period actually occupied by CIBC or its Agents, equal to the rent payable during
such period under a commercial lease entered into between the Debtor, as
tenant, and the Company, as landlord, for premises located at the Immoveable
Property dated November 25, 2010 (the "Lease”). The Debtor hereby
acknowledges and agrees that the provisions contained in the Lease relating to
rent may not be amended without CIBC’s consent;

During the Period of Occupation, CIBC shall act as a prudent and diligent
occupant. CIBC shall not be liable for any diminution in value of the Immovable
Property caused by the absence of any CIBC Priority Movable Property removed,
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and CIBC shall have no duty or obligation to remove or dispose of any other
property left on or about the Immovable Property;

4.4  The exercise by CIBC of its rights under this Section 4 shall not, in any way,
interfere with or limit the exercise of any Enforcement Action by BDC, should
BDC decide to use any of its rights pursuant to the BDC Security, being
understood however, that any such exercise by BDC shall be subject to the
foregoing Period of Occupation. The foregoing will not prevent BDC from taking
the necessary steps to advertise and sell the Immovable Property or BDC's
Priority Movable Property provided that steps taken during the Period of
Qccupation do not interfere with the rights granted above and that any sale of the
Immovable Property or BDC's Priority Movable Property made during the Period
of Occupation is conditional upon (i) BDC causing the purchaser (and any-
subsequent purchaser) to assume all of BDC's obligations contained herein and
(i) the purchaser (and any subsequent purchaser) respecting the rights granted
above during the remainder of the Period of Occupation.

5. ENFORCEMENT AND REMEDIES

5.1 Notice of Non-Enforcement Actions and Enforcement Actions. Each of CIBC
and BDC shall provide each other with written notice of any Enforcement Action
as soon as is reasonably practicable after it has been taken.

5.2 Notice of Event of Default. BDC shall provide CIBC with written notice of an
Event of Default under or with respect to any BDC Loan Document, such notice
to be delivered to CIBC as soon as reasonably practicable following such Event
of Default. CIBC shall also provide BDC with written notice of an Event of Default
under or with respect to any CIBC Loan .Document, such notice to be delivered to
BDC as soon as reasonably practicable following such Event of Default.

53 Cure of Default. The CIBC Lenders or any of them may, in their sole discretion
and upon notice to the Debtor, cure any Event of Default under or with respect to
a BDC Loan Document on behalf of any Debtor, provided that no CIBC Lender
shall be obligated to cure any BDC Event of Default, and no such action by any
CIBC Lender shall require any CIBC Lender to further cure any other BDC Event

of Default or shall operate as a derogation of the rights and remedies of the CIBC
Lender under this Agreement or under the CIBC Credit Agreement. BDC shall
not cure, or cause to be cured, any CIBC Event of Default on behalf of any
Debtor.

54  CIBC Enforcement. If any CIBC Security becomes enforceable, the CIBC
Lenders may exercise all rights and remedies provided for in such CIBC Security
at their sole discretion. Nothing in this Agreement shall require or obligate the
CIBC Lenders or any of them to enforce or realize upon, or continue any
enforcement or realization upon, any CIBC Security.

6.  INFORMATION ON DEBTOR

The Debtor authorizes the Lenders to share with each other any information possessed
by them regarding the Debtor and relating to its liability under the CIBC Debt and the BDC Debt
and to payments received by the Lenders from the Debtor in connection therewith.

DOCS 14567093



7.  NOTICE

Any notice required or permitted to be given under or relating to this Agreement shall be
in writing and delivered by hand or by telecopier and be effective upon actual receipt by the
addressee if delivered by hand and, if sent by telecopier, upon the Business Day next following
the date of transmission, at the following addresses:

71 in the case of CIBC, to:

CANADIAN IMPERIAL BANK OF COMMERCE
199 Bay Street, 4" Floor
Toronto, Ontario M5L 1A2

Attention:  Senior Director, Portfolio Management
Fax : (416) 861-9422

with a copy to:

CANADIAN IMPERIAL BANK OF COMMERCE
199 Bay Street, 11" Floor
Toronto, Ontario M5L 1A2

Attention:  Tim Meadowcroft, VP & Associate General Counsel
Fax : (416) 304-4573

7.2 in the case of BDC:

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA
Edifice BDC

5 Place Ville Marie

Suite 12525, Plaza Level

Montreal, Quebec H3B 2G2

Attention: AVP, Corporate Financing
Fax: (514) 283-8410
with a copy to:

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA
Edifice BDC

5 Place Ville Marie

Suite 12525, Plaza Level

Montreal, Quebec H3B 2G2

Attention: AVP, Legal Affairs, Operations
Fax: (514) 283-8410

7.3 in the case of the Debtor:
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2064-3277 QUEBEC INC.
480 Avenue Lafleur
LaSalle, Quebec H8R 2H9

Attention:  Chief Financial Officer
Fax: (514) 989-8587

with a copy to:

BORDEN LADNER GERVAIS LLP
1000 De La Gauchetiere Street West

Suite 900
Montréal, Québec H3B 5H4

Attention:  Vincent Frenette
Fax: (514) 954-1905

or to such other address as may be notified by any party to the others pursuant hereto.

8.  COUNTERPARTS

. This Agreement may be executed in counterparts which, when taken together, shall
constitute one and the same agreement.

9. SUCCESSORS AND ASSIGNS

None of the parties hereto may assign its rights in and to the credit facility to which it is a
party without requiring the assignee to execute a copy hereof and agreeing to be bound by all
the terms and conditions hereof.

10. GOVERNING LAW

This Agreement shall be governed by and construed in accordance with the laws of the
Province of Québec and the laws of Canada applicable therein.

11. BENEFIT

The provisions of this Agreement relating to the rights and obligations of the parties
towards each other shall be operative only as between the creditors of the Debtor and the
Debtor shall not have any rights under or be entitled to rely for any purposes upon such
provisions.

12. AMENDMENT

The provisions of this Agreement may be amended, from to time, by execution by all the
parties hereto other than the Debtor of an instrument in writing and such instrument in writing
shall validly and effectively amend or add to any or all of the provisions of this Agreement
affecting all the parties without requiring the execution of such instrument in writing by the
Debtor.

DOCS 14567093
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13. FURTHER ASSURANCES

The parties hereto shall do all such further acts and execute and deliver all such further
documents as shall be reasonably required in order to fully perform and carry out the terms and
intention of this Agreement.

14. LANGUAGE
The parties hereto have specifically requested that this agreement as well as all other
documents relating thereto, including notices, be drafted in English only. Les parties aux

présentes ont expressément requis que la présente convention de méme que tous les
documents s’y rattachant, y compris tout avis, soient rédigés en anglais seulement.

[Signature page follows]
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CANADIAN IMPERIAL BANK OF
COMMERCE

Per: %
Authorized Signatory
Per: =
Authorized Signatory

2964-3277 QUEBEC INC.

Per:

BDC Intercreditor Agr
DOCS 14567093

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU
CANADA

Per:

Per:




CANADIAN IMPERIAL BANK OF
COMMERCE

Per:

Per:

2964-3277 QUEBEC INC.

Per:

DOCS 14567093

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU
CANADA

o
Per: LAt ( &"V‘

ERIC 60\/'75&

Per:

7

Maryse Bellerose
Directrice, Financement corporatif
Manager, Corporate Financing



CANADIAN IMPERIAL BANK OF
COMMERCE

Per:

Per:

2964-3277 QUEBEC INC.

BDC Intercreditor Agresment
DOCS 14587093

BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU
CANADA

Per:

Per:
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"CIBC'S PRIORITY MOVABLE PROPERTY" MEANS, COLLECTIVELY, ACCOUNTS
RECEIVABLE, BANK ACCOUNTS, INTELLECTUAL PROPERTY RIGHTS AND INVENTORY
AND ALL ACCESSORIES THERETO, INCLUDING ALL PROCEEDS, INSURANCE
INDEMNITIES, RESULTING RIGHTS OR REVENUES RELATED THERETO, AS WELL AS
ALL INSURANCE INDEMNITIES RELATED THERETO AND ALL CLAIMS, PROCEEDS OR
SUMS RELATING TO THE LEASE, SALE OR OTHER DISPOSITION THEREFROM.

"DEBTOR" MEANS 2964-3277 QUEBEC INC.

"INTELLECTUAL PROPERTY RIGHTS" MEANS THE MATERIAL PATENTS, TRADE MARKS,
TRADE NAMES, SERVICE MARKS, COPYRIGHTS, INDUSTRIAL DESIGNS, INTEGRATED
CIRCUIT TOPOGRAPHIES, AND OTHER SIMILAR RIGHTS OWNED OR LICENSED BY
THE DEBTOR, AND ALL RIGHTS OF THE DEBTOR TO THE USE OF ANY PATENTS,
TRADE MARKS, TRADE NAMES, SERVICE MARKS, COPYRIGHTS, INDUSTRIAL
DESIGNS, INTEGRATED CIRCUIT TOPOGRAPHIES, OR OTHER SIMILAR RIGHTS,
DESCRIBED IN SCHEDULE "B" BELOW.

"INVENTORY" MEANS, IN RESPECT OF THE DEBTOR, ALL OF THE DEBTOR'S
PRESENT AND HEREAFTER ACQUIRED INVENTORY AND PROPERTY IN STOCK AND
INCLUDING ALL RAW MATERIALS, MERCHANDISE, INVENTORY AND GOODS, AND ALL
ADDITIONS, SUBSTITUTIONS AND REPLACEMENTS THEREOF, WHEREVER LOCATED,
TOGETHER WITH ALL GOODS AND MATERIALS USED OR USABLE IN MANUFACTURING,
PROCESSING, PACKAGING OR SHIPPING SAME IN ALL STAGES OF PRODUCTION FROM
RAW MATERIALS THROUGH WORK IN PROCESS TO FINISHED GOADS, AND ALL
"STORES" INVENTORY OR "OPERATING AND MAINTENANCE SUPPLIES" INVENTORY ,
AND ALL PROCEEDS OF ANY THEREOF (OF WHATEVER SORT)

"LENDERS" MEANS, COLLECTIVELY, CANADIAN IMPERIAL BANK OF COMMERCE AND
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANADA.

SCHEDULE A
BANK ACCOUNTS

HSBC BANK CANADA
TRANSIT NUMBER: 10001
BANK NUMBER: 016

BRANCH ADDRESS:

BANQUE HSBC CANADA

2001 AVENUE MCGILL COLLEGE, SUITE 160
MONTREAL (QC)

H3A 1G1

ACCOUNT NUMBERS:

001-457489-001 (CAD)
001-457489-070 (USD)
001-457489-270 (EUR)
001-457489-271 (CNY)
001-457489-071 (USD - COSTCO SPECIAL FINANCING)

HSBC BANK USA NA

ABA : 021001088

ACH: 022000020

BRANCH ADDRESS:
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HSBC BANK USA, NA
95 WASHINGTON STREET
BUFFALO, NY 14203

ACCOUNT NUMBER: 751723665 (USD)
CANADIAN IMPERIAL BANK OF COMMERCE

# LEGAL ENTITY NAME ACCOUNT / ACCOUNT #

1 2964-3277 QUEBEC INC. #00001 / 23-46915 CAD (DEPOSIT)

2 2964-3277 QUEBEC INC. #00001 / 23-47016 CAD (DISBURSEMENT)
3 2964-3277 QUEBEC INC. #00001 / 05-72012 USD (DEPOSIT)

4 2964-3277 QUEBEC INC. #00001 / 05-72217 USD CROSS-BORDER
(DISBURSEMENT)

5 2964-3277 QUEBEC INC. #99702 / 44-09612 EURO

SCHEDULE B
INTELLECTUAL PROPERTY MATTERS
TRADEMARKS

#1
TRADEMARK:
MYST

STATUS:

FORMALIZED (PENDING)
APP 1725882

APP 28-APR-2015

GOODS AND SERVICES:

(1) ITEMS FOR HOUSEHOLD INTERIOR DECORATION, NAMELY, FLOOR COVERIN9S
(2) CONDOMINIUMS

(1) IMPORT AND EXPORT AGENCIES IN THE FIELD OF INTERIOR DECORATION
ACCESSORIES, FURNITURE AND LIGHTING; DISTRIBUTORSHIP SERVICES IN THE
FIELD OF FLOOR COVERINGS, INTERIOR DECORATION ACCESSORIES, FURNITURE
AND LIGHTING

(2) CUSTOM MANUFACTURE OF FLOOR COVERINGS, INTERIOR DECORATION
ACCESSORIES, FURNITURE AND LIGHTING

(3) DEVELOPMENT AND SALE OF CONDOMINIUMS

OWNER :

2964-3277 QUEBEC INC.
480, AVENUE LAFLEUR
MONTREAL

QUEBEC

HBR 3HS

#2
TRADEMARK:
CARPET ART DECO

STATUS:

SEARCHED (PENDING)
APP 1639376

APP 14-AUG-2013

GOODS AND SERVICES:
(1) ITEMS FOR HOUSEHOLD INTERIOR DECORATION, NAMELY, FLOOR COVERINGS
(2) ITEMS FOR HOUSEHOLD INTERIOR DECORATION, NAMELY, BEDROOM, LIVING
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Hébert, Stéehane -

De: AMRAM, Karina (MTL) <Karina. AMRAM®@bdc.ca>

Envoyé: 10 juin 2019 14:50

A: Hébert, Stéphane

Objet: [**EXT**] TR: Last BBC calculation per CIBC and last inventory evaluation
Piéces jointes: 2018_09_30 BBC.XLSX

Veuillez prendre note que je serais a l'extérieur du bureau du 11 au 14 juin 2019 et en vacances du 24 juin au 2 juillet
2019 / Please note that | will be out of the office from June 11 to 14, 2019 and on vacation from June 24 to July 2,
2019.

Karina Amram, CPA, CA, CIRP, SAI

Directrice, Restructuration d’entreprise | Director, Business Restructuring
5, Place Ville-Marie, bureau 300, Montréal, Québec, H3B 5E7

T 514-283-6556 F 514-283-1705

bdc.ca

De : Golding, Geoff <Geoff.Golding@cibc.com>

Envoyé : mardi, 16 octobre, 2018 16:09

A : AMRAM, Karina (MTL) <Karina. AMRAM@bdc.ca>

Cc : Steve Roussos <sroussos@carpetartdeco.com>; fmelki@carpetartdeco.com
Objet : RE: Last BBC calculation per CIBC and last inventory evaluation

Here’s the latest BBC (as of Sept 30). We should have the Oct 7" by end of day today and Oct 14" by
tomorrow. Of note, the Sept 30' BBC is showing an overadvance of ~$580K, which has since cleared
(excess availability is currently ~S300K (after the $500K availability block)). Let me know if you need
any further details.

Thanks

From: AMRAM, Karina (MTL) [mailto:Karina.AMRAM@bdc.ca]

Sent: Tuesday, October 16, 2018 3:19 PM

To: Golding, Geoff

Cc: Steve Roussos; fmelki@carpetartdeco.com

Subject: Last BBC calculation per CIBC and last inventory evaluation
Importance: High

Hi Geoff,

I need your last BBC calculation and inventory evaluation reports. Is it possible for you to send them as quickly as
possible, especially considering our telephone call planned for tomorrow at 14h30?

Thanks,

Karina Amram, CPA, CA, CIRP, SAI

Directrice, Restructuration d'entreprise | Director, Business Restructuring
5, Place Ville-Marie, bureau 300, Montréal, Québec, H3B 5E7

T 514-283-6556 F 514-283-1705

bdc™

bdc.ca
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Confidentiality Warning: This message and any attachments are intended only for the use of the intended
recipient(s), are confidential, and may be privileged. If you are not the intended recipient, you are hereby
notified that any review, retransmission, conversion to hard copy, copying, circulation or other use of this
message and any attachments is strictly prohibited. If you are not the intended recipient, please notify the
sender immediately by return email, and delete this message and any attachments from your system. Thank
you!

Information confidentielle: Le présent message, ainsi que tout fichier qui y est joint, est (sont) envoyé(s) a
l'intention exclusive de son ou (ses) destinataire(s); il est de nature confidentielle et peut faire I'objet d'une
information privilégiée. Nous avisons toute personne autre que le destinataire prévu que tout examen,
réacheminement, impression, copie, distribution ou toute autre utilisation de ce message et tout document
joint est (sont) strictement interdit(s). Si vous n'étes pas le destinataire prévu, veuillez en aviser
immédiatement l'expéditeur par retour de courriel et supprimer ce message et tout document joint de votre
systéme. Merci!
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Confidentiality Warning: This message and any attachments are intended only for the use of the intended
recipient(s), are confidential, and may be privileged. If you are not the intended recipient, you are hereby
notified that any review, retransmission, conversion to hard copy, copying, circulation or other use of this
message and any attachments is strictly prohibited. If you are not the intended recipient, please notify the
sender immediately by return email, and delete this message and any attachments from your system. Thank
you!

Information confidentielle: Le présent message, ainsi que tout fichier qui y est joint, est (sont) envoyé(s) a
l'intention exclusive de son ou (ses) destinataire(s); il est de nature confidentielle et peut faire I'objet d'une
information privilégiée. Nous avisons toute personne autre que le destinataire prévu que tout examen,

réacheminement, impression, copie, distribution ou toute autre utilisation de ce message et tout document

joint est (sont) strictement interdit(s). Si vous n'étes pas le destinataire prévu, veuillez en aviser
immédiatement I'expéditeur par retour de courriel et supprimer ce message et tout document joint de votre

systeme. Merci!

[EXTERNAL EMAIL / COURRIEL EXTERNE]

Please report any suspicious attachments, links, or requests for sensitive information.

Veuillez rapporter la présence de piéces jointes, de liens ou de demandes d’information sensible qui vous
semblent suspectes.




CIBC ASSET-BASED LENDING

Report #:

Borrowing Base Certificate Date: 30-Sep-18
Exchange Rate: 12945
The following i te and complete of the Borrowing Base in Canadian Dollars at the above date.
CAD A/R CAD A/R USD A/R USD A/R INVENTORY INVENTORY INVENTORY INVENTORY INVENTORY INVENTORY
Client # 1249 30:Sep-18 30-Sep-18. 30-Sep-18 30-Sep-18 30-Sep-18 30-Sep-18 30-Sep-18 30-5ep-18 30-5¢p-18. 30-Sep-18
A1 Az B1 B2 n 2 13 4 15 13
INSURED UNINSURED INSURED UNINSURED GIT RN GTFG Conciruction el RM ¥G LC Inventory
USD DOLLARS
1 TOTAL COLLATERAL (lihe 8 of previous report] $ 748288950 § 137306432 § 952558686 § 1025 159,96 s 817 S 16911 - 452805170 2603863590 § 14786997
2 GROSS SALES (per attached report) + _s 37737171 S 644 541,06
3 CREDIT MEMOS (per attached report) - ) s (36 718,96) $ (31969,12)
4 AR/NVENTORY CHANGE (perattached report).. (+/-) s 18365 §  [16063802) § - s (4077648) $ (266 55748) § <
5 (4/) MISC. ADJUSTMENTS (back-up attached). (+/) _$ - s (687.55) § - (755,14}
6  NET COLLECTIONS (per attached report)....... (O {79631651) B (274 449,74)
7 DISCOUNTS ALLOWED (perattached report) .. - s (1183510} s (2487,01)
8  Total AR - in native currency $ 701539064 S 137237677 $ 986122205 § 1024 404,82
9 Uninsured AR S (137237677) $ _(102440482)
10 Gross AR/ Inventory In native currency S 564301387 S 137237677 $ 883681723 1024 404,82 s 8197654 § 153052 - 25772 7 869,97
11 Toual Collateral S 564301387 _§ 137237677 _§ 883681723 § 1024 404,82 § 8197654 S 153052644 $ - S 448728222 § 2577207842 § 147 869,97
12 A INELIGIBLES. - s 220157088 § 136461768 § 342517489 § 896 215,87 s (B93544) § (166 827,36) S 166064759 S 7438294
B DILUTION RESERVE INSURED 14% § 39232450 § -8 61692723 § -
C DILUTION RESERVE UN INSURED 2% s S s 32588 S - H 538394
D ALLOWANCES RESERVED S - s -
E TOTAL INELIGIBLES. . - S 259389538 S 136494356 S 404210212 § 90159981 $ (B93544) § (166827,38) § - $ 1660647359 S 7438294 S .
13 TOTAL ELIGIBLE COLLATERAL [Line 8 minus 12C) - 304911849 S 743321 § 479471511 S 122 805,01 $ 9091199 § 169735383 § - S 28266353 S 2569769548 $ 147 859,97
14 A A/R AT 85% of Line 11 - in native currency - Uninsured B5% S 274420664 S 631823 § 431524360 § 104 384,26
B A/R AT 90%, of Line 11- in nati ¥-1 d/ Grac  90%
C INVENTORY at lesser of 70 of the lower of cost or market or 90% of NOLV
0 RM Inventory Advance Rate 36,00% $ 3272831 s
E FG Inventory Advance Rate 56,88%: s 955 434,86 S 14542 27422
F Construction Inventory Advance Rate 0,00% s -
G LC Inventory Rate (withaut PO) 56,8849 s -
H LC [nventory Rate (with PO) B000% s 11829598
15 TOTAL A/R AND INVENTORY COLLATERAL VALUE (CAD VALUE) S 2518291314
16 A RESERVES [per attached report) H 483 681,79
B OTHER H s
C TOTAL RESERVES S 483 681,79
17 Avallability Block s 500 000,00
18 TOTAL BORROWING BASE (line 15 - 16C-17) (maximum $353M CDN) $ 2419923135
(lesser of fe la and Max. Line of Credit)
CAD usD
19 LDAN BALANCE (Previous Report].. $ 2080402043 § 356025964
20 ADVANCES ... it ) 8 30000000 § -
21 CHARGES [SEE BELOW (+4-) - S5
22 NET COLLECTIONS.. ) $ (79638151) § (254 737.17)
21 NON A/R COLLECTIONS. ()
24 A REVOLVER LOAN BALANCE per this report S 2030763892 3305 783,02
B LETTERS OF CREDIT S x s 449786597
C STANDBY LC 3 L s .
D Minus: Guaranted LC s - §  (435000000]
25 A TOTAL LOAN AND LC EXPOSURE (24A to 24D) S __ 2030763892 S 345365299
B USD LOAN AND LC EXPOSURE - stated tn CAD 12945 _$ 447075380
26 TOTAL REVOLVER LOAN BALANCE (25A + 258) S 2477839272
27  PastDue Accounts Payable (> 60 aged) S
28 EXCESS AVAILABILITY (line 18 minus 26 minus 27) ... S (57916136)
———
29 SUPPRESSED AVAILABILITY o Pl T

The person who executes this Borrowing Base Report an belull of the Borrower hereby certifies that he/she s an officer of the Borrower and In such capacity fs authorized to execute this Borrowing Base Report on

&

d as of

behalf of the Borrawer pursuant toa credit

2015 (as amended, supplemented, restated or otherwise modified prior to the date hereof, the "Credit Agreement”) between

_(the "Borrower") and Canadian Imperial Bank of Commerce in its capacity as Agent for the Lenders (the "Agent”). All capitalized terms not defined herein shall have the meaning ascribed to

them in the Credit and warrants

f this Base Report.

the

The certifies,

{Authorized Signature)

Date




CIBC ASSET-BASED LENDING
INVENTORY
INELIGIBLE ANALYSIS

CARPET ART DECO INC
YEAR: 2015
Canadian Dollars

GIT - Raw Material (J1) 30-sept-18
Landing cost GIT RM - 10.9%: ADD Back (8 935,44)
TOTAL INELIGIBLES (8 935,44)
GIT - Finished Goods (J2) 30-sept-18
Landing cost FG - 10.9% : ADD Back (166 827,38)
TOTAL INELIGIBLES (166 827,38)
Raw Material (J4) 30-sept-18
SAMPLES 1295,70
INVENTORY AT THIRD PARTY -
INVENTORY FOR INTERNAL USAGE 942 944 34
INVENTORY RELATED TO THIRD PARTY -
LABELS/SUPPLIES/PACKAGING/MARKETING 716 407,55
OTHER INELIGIBLES -
TOTAL INELIGIBLES 1 660 647,59
Finished Good (J5) 30-sept-18
SAMPLES 74 382,94
INVENTORY AT THIRD PARTY -
INVENTORY FOR INTERNAL USAGE -
INVENTORY RELATED TO THIRD PARTY -
LABELS/SUPPLIES/PACKAGING/MARKETING/INTERNAL -
OTHER INELIGIBLES -
TOTAL INELIGIBLES 74 382,94




Schedule of Assigned Accounts Receivables

CIBC ASSET-BASED LENDING
199 Bay Street,
Toronto, ON M5L 1A2
Date: 30-sept-18
Client Name: CARPET ART DECO INC

Pursuant to the accounts receivable financing agreement between us, and in accordance with the provisions, representations and
warranties contained therein, we confirm the transfer and assignment to CIBC Asset Based Lending of all of our right, title and interest
in and to the accounts receivable represented by the invoices identified by the batch numbers listed below. CIBC Asset Based Lending
shall have no obligation to perform, in any respect, any contracts relating to any of said accounts receivable.

PREPARED BY:

(Authorized Signature)
CARPET ART DECO INC

CAD SALES - TOTAL

Period Sales Date Invoice Amount
Date 377 371,71
Date 0,00
Date 0,00
Date 0,00
Date 0,00
TOTAL SALES 377 371,71
DEBIT NOTES -
SALES RETURNS -
Total Sales Total 377 371,71
USD SALES - TOTAL
Period Sales Date Invoice Amount
Date 644 504,70
Date 0,00
Date 0,00
Date 0,00
Date 0,00
TOTAL SALES 644 504,70
DEBIT NOTES 36,36
SALES RETURNS -
Total Sales Total 644 541,06
CIBC ABL USE ONLY

REVIEWED BY:
INPUT VERIFIED:
APPROVED BY:




Schedule of Assigned Accounts Receivables

CIBC ASSET-BASED LENDING
199 Bay Street,
Toronto, ON M5L 1A2
Date: 30-sept-18
Client Name: CARPET ART DECO INC

Pursuant to the accounts receivable financing agreement between us, and in accordance with the provisions, representations and
warranties contained therein, we confirm the transfer and assignment to CIBC Asset Based Lending of all of our right, title and interest
in and to the accounts receivable represented by the invoices identified by the batch numbers listed below. CIBC Asset Based
Lending shall have no obligation to perform, in any respect, any contracts relating to any of said accounts receivable.

PREPARED BY:
(Authorized Signature)
CARPET ART DECO INC
CAD CREDIT MEMOS CAD $
Credit Memos Date
Date 36 718,96
Date -
Date -
Date -
Date -
Total Credit Memos | Total 36 718,96
USD CREDIT MEMOS ' USD $
Credit Memos Date
Date 31 969,12
Date -
Date -
Date 3
Date -
Total Credit Memos I Total 31 969,12

CIBC ABL USE ONLY
REVIEWED BY:
INPUT VERIFIED:
APPROVED BY:




Schedule of Assigned Accounts Receivables

CIBC ASSET-BASED LENDING
199 Bay Street,
Toronto, ON M5L 1A2
Date: 30-sept-18
Client Name: CARPET ART DECO INC

Pursuant to the accounts receivable financing agreement between us, and in accordance with the provisions, representations and
warranties contained therein, we confirm the transfer and assignment to CIBC Asset Based Lending of all of our right, title and interest
in and to the accounts receivable represented by the invoices identified by the batch numbers listed below. CIBC Asset Based
Lending shall have no obligation to perform, in any respect, any contracts relating to any of said accounts receivable.

PREPARED BY:
(Authorized Signature)
CARPET ART DECO INC
CAD ADJUSTMENTS CAD $
Adjustments Date
Date -
Date -
Date _
Date »
Date -
Total Adjustments I Total -
USD ADJUSTMENTS UsD $
Adjustments Date
Date -
Date -
Date -
Date -
Date -
Total Adjustments | Total &

CIBC ABL USE ONLY
REVIEWED BY:
INPUT VERIFIED:
APPROVED BY:




Schedule of Assigned Accounts Receivables

CIBC ASSET-BASED LENDING
199 Bay Street,
Toronto, ON M5L 1A2
Date: 30-sept-18
Client Name: CARPET ART DECO INC

Pursuant to the accounts receivable financing agreement between us, and in accordance with the provisions, representations and
warranties contained therein, we confirm the transfer and assignment to CIBC Asset Based Lending of all of our right, title and
interest in and to the accounts receivable represented by the invoices identified by the batch numbers listed below. CIBC Asset
Based Lending shall have no obligation to perform, in any respect, any contracts relating to any of said accounts receivable.

PREPARED BY:
(Authorized Signature)
CARPET ART DECO INC
CAD DISCOUNTS CAD $
Discounts Date
Date 11 835,10
Date -
Date =
Date 9
Date -
Total Discounts [ Total 11 835,10
USD DISCOUNTS UsSD $
Discounts Date
Date 2 487,01
Date -
Date »
Date 5
Date -
Total Discounts [ Total 2 487,01

CIBC ABL USE ONLY
REVIEWED BY:
INPUT VERIFIED:
APPROVED BY:




Report of Collections

CIBC ASSET-BASED LENDING
199 Bay Street,
Toronto, ON M5L 1A2
Date: 30-sept-18
Client Name: CARPET ART DECO It

Listed below is a complete listing of all original cheques, drafts, acceptances and other forms of remittance
received from debtors in payment of or on account of accounts receivable assigned to you as set forth below.

PREPARED BY:
(Authorized Signature)
CARPET ART DECO INC
CAD Collections (stated in CAD) A/R Non-AR Total
Gross Net Cash
Invoice Net Cash Received
Date Payments non-AR & Deposited
Date 796 316,51 - 796 316,51
Date - - -
Date - - -
Date - - -
Date - - -
Total Receipts 796 316,51 - 796 316,51
Add: Cash In-Transit - - -
Less: Cash In-Transit - - -
Total Cash Receipts 796 316.51 - 796 316,51

CIBC ABL USE ONLY
REVIEWED BY:
INPUT VERIFIED:
APPROVED BY:




Report of Collections

CIBC ASSET-BASED LENDING
199 Bay Street,
Toronto, ON M5L 1A2
Date: 30-sept-18
Client Name: CARPET ART DECO |

Listed below is a complete listing of all original cheques, drafts, acceptances and other forms of remittance
received from debtors in payment of or on account of accounts receivable assigned to you as set forth below.

PREPARED BY:

(Authorized Signature)
CARPET ART DECO INC

USD Collections (stated in USD) AR Non-AR Total
Gross Net Cash
Invoice Net Cash Received
Date Payments non-AR & Deposited
Date 274 449,74 - 274 449,74
Date - = -
Date - - -
Date - - -
Date - - &
Total Receipts 274 449,74 - 274 449,74

Add: Cash In-Transit - - -

Less: Cash In-Transit - S =

Total Cash Receipts 274 449,74 - 274 449,74
Exchange Rate 1,2945 1,2945 1,2945
Collections stated in CAD 355 275,19 - 355 275,19

CIBC ABL USE ONLY
REVIEWED BY:




CIBC ASSET-BASED LENDING

ACCOUNTS RECEIVABLE

INELIGIBLE ANALYSIS

CARPET ART DECO INC

YEAR: 2015

Canadian Dollars

[A1-INSURED _305ept18 |
PAST DUE [invoices > 90 daysfrom Invoice date or >80 days Past Due) -
CONTRA -
INTERCOMPANY ACCOUNTS -
GL ACCRUED SALES RETURN ALLOWANCE -
CROS: (50% RULE] -
CHARGE BACK 220157088
VOLUME REBATES =
INSUFFICIENT INSURANCE COVER. -
TOTAL INEUGIBLES 2 201 570,88
Canadian Dollars

[A2 - UNINSURED 30-5ept-18__|
PAST DUE (Inveices > 90 deys from Invoice date or >60 Past Due] 39757865
CONTRA -
INTERCOMPANY ACCOUNTS 1323612.11
GL ACCRUED SALES RETUEN ALLOWANCE =
CROSS-AGE (50% RULE) R
CHARGE BACK 124762 |
VOLUME REBATES S
INSUFFICIENT INSURANCE COVERAGE -
US Dollars

[B1-INSURED _ A8
PAST DUE (Invoices > 90 days from Invoice date or >60 days Past Due) 777 841,72
CONTRA 2
INTERCOMPANY ACCOUNTS

[GL ACCRUED SALES RETURN ALLOWANCE -
CROSS-AGE (50% RULE) =
CHARGE BACK 2520548,77
VOLUME REBATES -
INSUFFICIENT INSURANCE COVERAGE 125 883,40
US Dollars
m 30-5¢pt-18
PAST DUE (Invoices > 90 from Invoice date or >60 Past Due; $6,25
CONTRA 104 241,50
INTERCOMPANY ACCOUNTS 892 640,68
|GL ACCRUED SALES RETURN ALLOWANCE -
[CROSS AGE (50% RULE) =
CHARGE BACK 25 960,84
VOLUME REBATES -
INSUFFICIENT INSURANCE COVERAGE {126 683,40,




CIBC ASSET-BASED LENDING
AVAILABILITY RESERVES

CARPET ART DECO INC

YEAR: 2015

Canadian Dollars

RESERVES 30-sept-18
WEPPA 236 000,00
SOURCE DEDUCTIONS 37 833,87
SALES TAX 32 542,37
RRSP -
WCB 1542,72
PAST DUE AP > 60 DAYS -
RENT RESERVE -
LANDING COST - GIT RM (10.9%) 8 935,44
LANDING COST - GIT FG (10.9%) 166 827,38
TOTAL RESERVES 483 681,79
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2. o

Hébert, Stéehane

———
De: Duchesne, Marc <MDuchesne@blg.com>
Envoyé: 8 février 2019 10:50
A: Adessky, Andrew; Benchaya, Olivier; Hébert, Stéphane; Karina Amram
(karina.amram@bdc.ca)
Cc: Michel Melki; Fadi Melki; Joseph Reynaud
Objet: RE: sale of racks/ equipment re BDC

Hi Andrew,

| don’t know about that. | know they were not in the borrowing base of CIBC, not in the inventory listing of GB for
their service agreement for the sale of inventory (as they excluded themselves these assets as they are equipment).
Furthermore racking is definitely not inventory even if they would have been wrongfully labelled as inventory in the
books of the company, it does not change the nature of the asset. Carpet Art Deco is dealing in the sale of carpet,
not racking.

However | get your point, we will keep CIBC’s counsel in the loop.
Marc Duchesne
Associé / Partner

Borden Ladner Gervais Tél. 514.954.3102 | F / Téléc. 514.954.1905 / Mob. 514.712.3102 | MDuchesne@blg.com
1000, rue De La Gauchetiére Ouest, Suite / Bureau 900, Montréal, QC, Canada H3B 5H4

Borden Ladner Gervais LLP/S.E.N.C.R.L., S.R.L. | It begins with service / D'abord le service

Calgary | Montréal | Ottawa | Toronto | Vancouver

blg.com | To manage your communication preferences or unsubscribe, please click on blg.com/mypreferences/ | Pour gérer vos
préférences de communications ou vous désabonner, veuillez cliquer sur blg.com/mespreferences/

b% Please consider the environment before printing this email. / Veuillez penser a I'environnement avant d'imprimer ce courriel.

This message is intended only for the named recipients. This message may contain information that is privileged, confidential or exempt from disclosure under applicable law. Any
dissemination or copying of this message by anyone other than a named recipient is strictly prohibited. If you are not a named recipient or an employee or agent responsible for
delivering this message to a named recipient, please notify us inmediately, and permanently destroy this message and any copies you may have. Waming: Email may not be
secure unless properly encrypted

Ce message est destiné uniquement aux destinataires diment nommés. Il peut contenir de l'information privilégiée ou confidentielle ou encore de l'information exemptée des
obligations de divulgation en vertu du droit applicable. Il est strictement défendu a toute personne qui n'est pas un destinataire diment nommé de diffuser ce message ou d'en faire
une copie. Si vous n'étes pas un destinataire diment nommé ou un employé ou mandataire chargé de livrer ce message & un destinataire doment nommé, veuillez nous aviser
sans tarder et supprimer ce message ainsi que toute copie qui peut en avoir été faite. Avertissement : Le courriel qui n'est pas chiffré comme 1l se doit peut ne pas étre protégé

From: Adessky, Andrew [mailto:AAdessky@richter.ca]

Sent: February-08-19 10:16 AM

To: Duchesne, Marc <MDuchesne@blg.com>; Benchaya, Olivier <OBenchaya@richter.ca>; Stéphane Hébert
(shebert@millerthomson.com) <shebert@millerthomson.com>; Karina Amram (karina.amram@bdc.ca)
<karina.amram@bdc.ca>

Cc: Michel Melki <mmelki@carpetartdeco.com>; Fadi Melki <fmelki@carpetartdeco.com>; Joseph Reynaud
<JReynaud@stikeman.com>

Subject: RE: sale of racks/ equipment re BDC

Marc

As a follow up, what | forgot to say is that as you may be aware, the racking you are referring to below has been
reported on the books and records of the company as inventory. So without taking any position with respect to
whether this racking is equipment or inventory, | suggest that a call to discuss this should include the CIBC and their
counsel.

thanks
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RICHTER

ANDREW
ADESSKY

CPA, CA, MBA, CIRP, LIT
ASSOCIE | PARTNER

AAdessky@richter.ca

C 514.928.9832 T 514.934.3513
Mon profil | My profile

0

Montréal, Toronto, Chicago RICHTER.CA

Le présent message électronique et les fichiers qui y sont joints sont réservés uniquement a 'usage des destinataires visés et peuvent étre de
nature privée ou confidentielle. Toute distribution, impression ou autre utilisation de la présente communication, et de tout fichier qui y est joint, par
un tiers est interdite. Si vous n'étes pas le destinataire visé, veuillez informer immédiatement I'expéditeur et détruire de fagcon permanente le
présent message électronique et les fichiers qui y sont joints.

This email and any attachments are for the sole use of the intended recipients and may be private or confidential. Any distribution, printing or other
use by anyone else is prohibited. If you are not an intended recipient, please contact the sender immediately, and permanently delete this email
and attachments.

From: Adessky, Andrew

Sent: Friday, February 08, 2019 9:57 AM

To: 'Duchesne, Marc' <MDuchesne@blg.com>; Benchaya, Olivier <OBenchaya@richter.ca>; Stéphane Hébert
(shebert@millerthomson.com) <shebert@millerthomson.com>; Karina Amram (karina.amram@bdc.ca)
<karina.amram@bdc.ca>

Cc: Michel Melki <mmelki@carpetartdeco.com>; Fadi Melki <fmelki@carpetartdeco.com>; Joseph Reynaud
<JReynaud@stikeman.com>

Subject: RE: sale of racks/ equipment re BDC

Good morning Marc
Let us know when you want to have a call

thanks

From: Duchesne, Marc <MDuchesne@blg.com>

Sent: Thursday, February 07, 2019 7:10 PM

To: Benchaya, Olivier <OBenchaya@richter.ca>; Adessky, Andrew <AAdessky@richter.ca>; Stéphane Hébert
(shebert@millerthomson.com) <shebert@millerthomson.com>; Karina Amram (karina.amram@bdc.ca)
<karina.amram@bdc.ca>

Cc: Michel Melki <mmelki@carpetartdeco.com>; Fadi Melki <fmelki@carpetartdeco.com>; Joseph Reynaud
<JReynaud@stikeman.com>

Subject: sale of racks/ equipment re BDC

Good evening to all

I was just informed that Carpet was solicited by a third party to buy some racking subject to BDC security. The
racking was sold by carpet at a very good price (please contact Michel Melki for the details). The purchase price was
US$48,000, sold and delivered to a US buyer, therefore no GST or QST was charged nor collected. | have received
from the purchaser and hold US$48,000 in my trust account for the benefit of BDC. | will wait for instructions from
BDC as to the disbursement of these funds.

As this may happen in the future, we should discuss how to proceed.
2
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" -

Best regards

BLG Marc Duchesne
Associé / Partner
Borden Ladner Gervais  Tél. 514.954.3102 | F/ Téléc. 514.954.1905 / Mob. 514.712.3102 | MDuchesne@blg.com
1000, rue De La Gauchetiére Ouest, Suite / Bureau 900, Montréal, QC, Canada H3B 5H4

Borden Ladner Gervais LLP/S.E.N.C.R.L., S.R.L. | It begins with service / D'abord le service

Calgary | Montréal | Ottawa | Toronto | Vancouver

blg.com | To manage your communication preferences or unsubscribe, please click on blg.com/mypreferences/ | Pour gérer vos
préférences de communications ou vous désabonner, veuillez cliquer sur blg.com/mespreferences/

b% Please consider the environment before printing this email. / Veuillez penser & 'environnement avant d'imprimer ce courriel.

This message is intended only for the named recipients. This message may contain information that is privileged, confidential or exempt from disclosure under applicable law. Any
dissemination or copying of this message by anyone other than a named recipient is strictly prohibited. If you are not a named recipient or an employee or agent responsible for
delivering this message to a named recipient, please notify us immediately, and permanently destroy this message and any coples you may have. Wamning: Email may not be
secure unless properly encrypted.

Ce message est destiné uniquement aux destinataires diment nommés. |l peut contenir de l'information privilégiée ou confidentielle ou encore de linformation exemptée des
obligations de divulgation en vertu du droit applicable. Il est strictement défendu & toute personne qui n'est pas un destinataire diment nommé de diffuser ce message ou d'en faire
une copie. Si vous n'étes pas un destinataire diment nommé ou un employé ou mandataire chargé de livrer ce message & un destinataire diment nommé, veuiliez nous aviser
sans tarder et supprimer ce message ainsi que toute copie qui peut en avoir &té faite. Avertissement : Le courriel qui n'est pas chiffré comme il se doit peut ne pas étre protége
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