CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE MONTREAL

No de Cour : 500-11-057532-190
No de dossier : 41-2584191

COUR SUPERIEURE
(Chambre commerciale)

DANS L’AFFAIRE DE LA FAILLITE DE CONDOS
KNIGHTSBRIDGE INC.

Débitrice faillie
et

RICHTER GROUPE CONSEIL INC., ayant sa
principale place d’affaires au 1981, avenue
McGill College, bureau 1100, dans la ville et le
district de Montréal (QC) H3A 0G6

Syndic de la faillite - Requérant
c.

MPA MECANIQUE INC., ayant sa principale
place d’affaires au 3130, boulevard des
Entreprises, bureau 105, dans la ville et le
district de Terrebonne (QC) J6X 5J8

et

9305-4369 QUEBEC INC., ayant son siége social
au 2046, rue Robert-Bouthillette, dans la ville et
le district de Laval (QC) H7L OH9

et

BARRETTE STRUCTURAL INC., ayant sa
principale place d’affaires au 545, rang Saint-
Malo, dans la ville et le district de Trois-
Riviéres (QC) G8V 0A8

et

M.C.M.E.L. INC., ayant son siége social au
500, rue Isidore-Dagenais, dans la municipalité
de Saint-Roch-de-I’ Archigan, dans le district de
Joliette (QC) JOK 3HO

et



ISOLATION MULTI SERVICES 2005 INC., ayant
sa principale place d’affaires au 2610, Montée

St-Frangois, dans la ville et le district de Laval
{QC) H7E 4P2

et

ACROYAL CLIMATISATION ET CHAUFFAGE
INC., ayant son siége social au 9025, rue
Asselin, dans la ville et le district de Montréal
(QC)HIR 2C9

et

RIC REVETEMENT INC., ayant son siége social
au 125, rue de la Canadienne, dans la ville et le
district de Saint-Jean-sur-Richelieu (QC)
J2Y 1B4

et

GRANITE AU SOMMET INC., ayant son siége
social au 840, boulevard Curé-Boivin, dans la
ville de Boisbriand, dans le district de Saint-
Jérome (QC) J7G 2A7

et

Bois CONTEMPORAIN INC., ayant son siége
social au 3-14153, boulevard Curé-Labelle,
dans la ville de Mirabel, dans le district de Saint-
Jérome (QC) J7] 1M3

et
AMENAGEMENTS EN BATIMENT JEAN-
MICHEL CHARBONNEAU, ayant son si¢ge social
au 1410, Jaffa Street, suite 301, dans la ville et
le district de Laval (QC) H7P 4K9

et

ESCALIERS MAXIME LAUZON INC., ayant son
si¢ge social au 74, Clover Leaf, dans la ville de



Morin-Heights, dans le district de Saint-Jérdme
(QC) JOR 1HO

ct

EMCO CORPORATION, ayant une place
d’affaires au 1507, rue Chinook, dans la ville et
le district de Québec (QC) G2K 0M7

et

EQUIPEMENT D’ACIER FEDERAL LTEE, ayant
son siége social au 540, 20e avenue, dans la ville
et le district de Montréal (QC) H8S 3T1

et

9345-9196 QUEBEC INC. (CENTRE DE
RENOVATION HoME HARDWARE
MARIEVILLE), ayant son siége social au 100,
Ouellette, dans la ville de Marieville, dans le
district de Saint-Hyacinthe (QC) J3M 1A5

et

CONCEPT IMMOBILIER PU NORD INC., ayant
une place d’affaires au 2383, boulevard Curé-
Labelle, dans la ville de Saint-Jérdme, dans le
district de Terrebonne (QC) J7Y 5E9

et

Ap-Hoc ARCHITECTES, ayant son siége social
au 4035, rue St-Ambroise, suite 401, dans la
ville et le district de Montréal (QC) H4C 2E1

Intimés
et

ME MARIE-CHANTALE DUBE, exercant sa
profession chez Gascon & associés s.e.n.c.r.l.,
situé au 1100, Boulevard René-Lévesque Ouest,
bureau 700, dans la ville et le district de
Montréal (QC) H3B 4N4



SYNDICAT DE COPROPRIETE LE SAINTE-
HELENE (8053-55 CASGRAIN), ayant son siége
social au 7474, rue Saint-Hubert, dans la ville et
le district de Montréal (QC) H2R 2N3

el

FEDERATION DES CAISSES DESJARDINS DU
QUEBEC, ayant son siége social au 100, rue des
Commandeurs, dans la ville de Lévis, dans le
district de Québec (QC) G6V N5

et

SOCIETE EN COMMANDITE IPso Facto VI,
ayant sa principale place d’affaires au 2000,
avenue McGill College, bureau 2330, dans la
ville et district de Montréal (QC) H3A 3H3

et

CELINE  LABONTE, personne physique
domicilié et résidant au 254, Place Félix-Guyon,
dans la ville et le district de Laval (QC)
H7M 5M2

et

DENIS BERUBE, personne physique domicilié et
résidant au 254, Place Félix-Guyon, dans la ville
et le district de Laval (QC) H7M 5M2

et

DIRECTEUR DE LA PUBLICITE DES DROITS DE
LA  CIRCONSCRIPTION  FONCIERE DE
MONTREAL, ayant sa place d’affaires au 2050,
rue de Bleury, #RC 10, dans la ville et le district
de Montréal (QC) H3A 2J5

et

REGISTRE DES DROITS PERSONNELS ET
REELS MOBILIERS, , ayant sa place d’affaires
au 1, rue Notre-Dame Est bureau 7.07,
Montréal, province de Québec H2Y 1B6;



Mis en cause

. —— S

DEMANDE URGENTE EN SUBSTITUTION DE GARANTIES ET EN AUTORISATION
D’UNE VENTE LIBRE ET QUITTE DES CHARGES GREVANT LA PROPRIETE
(Articles 49 et 467 Cpc ; articles 2731 et 3063 CcQ)

h
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A L’HONORABLE JUGE MARIE-ANNE PAQUETTE, J.C.S., SIEGEANT EN CHAMBRE
COMMERCIALE POUR LE DISTRICT DE MONTREAL, LE REQUERANT EXPOSE
RESPECTUEUSEMENT CE QUI SUIT AU SOUTIEN DE LA PRESENTE DEMANDE :

L INTRODUCTION

1. La présente demande vise a obtenir la substitution des hypothéques légales de la
construction grevant un condominium appartenant a la Débitrice-faillie et autoriser la vente
dudit actif libre et quitte des charges hypothécaires avant 1’échéance convenue, a savoir le
ou vers le 18 mai 2020, tel qu’il sera plus amplement expliqué ci-aprés ;

2. Etant donné que la substitution des hypothéques légales et la vente libre et quitte sont des
conditions essentielles a la réalisation de I’actif immobilier en question au bénéfice des
créanciers, la présente demande doit étre entendue d’urgence afin de permettre la
conclusion de la transaction de vente ;

3. Dans les circonstances, le Requérant Richter Groupe Conseil inc. (le « Syndic ») demande
a la Cour supérieure d’émettre une ordonnance contenant notamment les conclusions
suivantes :

a. Prendre acte de I’autorisation que les inspecteurs ont octroyée au Syndic afin de
vendre I’Immeuble selon les termes décrits ci-aprés ;

b. Ordonner que la vente soit faite libre et quitte de toutes les hypothéques grevant
'Immeuble et de toute autre charge, incluant toute charge constituée par
ordonnance de la Cour, 4 I’exception des servitudes grevant I'Immeuble en date de
la présente ;

c. Ordonner a la mis en cause, Me Marie-Chantale Dubé, notaire instrumentant la
vente (« Me Dubé »), de débourser au Syndic le produit de la vente de I’Immeuble,
déduction étant faite de ses frais et des frais du courtier ;

d. Ordonner au Syndic de garder dans son compte en fidéicommis un montant
€quivalent au montant agrégé des hypothéques légales de la construction publides
sur I'lmmeuble et de ne le retirer que lorsqu’un réglement extrajudiciaire
interviendra ou un jugement final et passé en force de res judicata sera rendu,
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disposant au mérite des réclamations des Intimées et de leurs droits, le cas échéant,
de publier des hypothéques légales de la construction sur I’Immeuble ;

€. Déclarer que le montant conservé dans le compte en fidéicommis du Syndic
constitue une « siirefé suffisante » aux termes de I’article 2731 C.c.Q.;

f. Ordonner a I’Officier de la publicité des droits de procéder a la radiation des
hypothéques légales et des hypothéques conventionnelles grevant I'Immeuble;

g. Autoriser le Syndic & distribuer le produit de la vente de I'Immeuble, déduction
faite des frais de la notaire, des frais du courtier et de la somme substituée a la
créance agrégée des hypothéques légales de la construction, selon I’ordre de
distribution prévu par les lois et droits applicables ;

le tout tel que plus amplement détaillés et pour les raisons détaillées ci-aprés ;

CONTEXTE ET LES PARTIES

A. LA DEBITRICE FAILLIE ET LE PROJET DE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

La Débitrice faillie Condos Knightsbridge inc. (« Condos KB ») est une entreprise qui
ceuvrait dans le secteur de I'immobilier, et plus particuliérement, dans la promotion et
construction de condominium, tel qu’il appert d’une copie de I’état de renseignement d’une
personne morale au Registre des entreprises, pi¢ce R-1;

En 2018-2019, Condos KB a développé le projet immobilier « Le Sainte-Héléne », lequel
comprend onze (11) unités condominiums détenues en copropriété divise, situées au 8053-
8055, avenue Casgrain, a Montréal ;

En date de la présente, deux (2) unités du projet Le Sainte-Héléne demeurent la propriété
de Condos KB, dont |’unité 301 (communément appelée le « Penthouse »), laquelle fait
I’objet de la vente et est désignée comme suit :

La partie privative connue et désignée comme étant le lot SIX MILLIONS DEUX
CENT QUATRE-VINGT MILLE SEPT CENT SOIXANTE-SIX (6280 766) du
cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montréal.

Avec batisse dessus construite, portant le numéro civigue 8053, unité 301, avenue
Casgrain a Montréal, province de Québec.

Les parties communes étant désignées comme suit, a savoir le lot numéro SIX
MILLIONS DEUX CENT QUATRE-VINGT MILLE SEPT CENT CINQUANTE-
SIX (6 280756) au cadastre officiel du Québec, circonscription fonciére de
Montréal. (I'« Inmeuble »)

le tout tel qu’il appert de la Déclaration de copropriété divise du projet Le Sainte-Héléne
(« Déclaration de copropriété »), piéce R-2, article 24 ;
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La valeur relative de la fraction de ’'lmmeuble dans I’entiéreté de la copropriété divise
représente 15,70 %, tel qu’il appert de la Déclaration de copropriété, piéee R-2, article 24

B. LES CREANCIERS HYPOTHECAIRES CONVENTIONNELS

La Fédération des Caisses Desjardins du Québec (la « Caisse ») est une créanciére de
Condos KB, dont la créance est garantie par une hypothéque mobiliére et immobiliere
conventionnelle de premier rang sur I'lmmeuble faisant I’objet de la vente, tel qu’il appert
d’un extrait de I’index aux immeubles (lot original 3 453 955), pidce R-3 ;

La Sociét¢ en commandite Ipso Facto VI (« Ipso Facto ») est une créanciére de Condos
KB dont la créance est garantie par une hypothéque immobiliére de second rang sur
Plmmeuble faisant I'objet de la vente, tel qu’il appert d’un extrait de I’index aux
immeubles (lot original 3 453 955), piéce R-3 ;

Le 15 novembre 2019, Ipso Facto publie un préavis d’exercice de son droit hypothécaire
en vue de saisir I’'Immeuble pour vente sous contréle de justice, tel qu’il appert des extraits
de I'index aux immeubles de la partie privative de I'Immeuble (lot 6 280 766), piéce R- 4,
et les parties communes de I’Immeuble (lot 6 280 756), piéce R- 5, et du Préavis d’exercice,
piéce R-6;

C. LES HYPOTHEQUES LEGALES DE LA CONSTRUCTION

Entre le 20 novembre et 19 décembre 2019, des parties se prétendant créanciers de
Condos KB (les « Créanciers de la construction ») ont publié un total de dix-huit (18)
hypothéques 1égales sur I"Immeuble faisant I’objet de la vente ;

Plus particuliérement, les prétendus Créanciers de la construction ont publié les
hypothéques légales suivantes :

i Le 20 novembre 2019, PIntimée MPA Mécanique inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I’Immeuble pour un montant de 20 965,01 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25 047 249 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-7. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I’Immeuble est d°un montant de 3 291,51 $, tel qu’il appert de
I’allocation de la créance préparée par le Syndic, piéce R-8 ;

ii. Le 21 novembre 2019, I'Intimée 9305-4369 Québec inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I’Immeuble pour un montant de 26 923,53 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25 050 500 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-9. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I’Immeuble est d’un montant de 4 226,99 $, pi¢ce R-8 ;

iil. Le 22 novembre 2019, I'Intimée Barrette Structural inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héiéne, dont
notamment I’Immeuble pour un montant de 6 890,00 $, tel qu’il appert dudit avis
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publié sous le numéro 25 052 903 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-10. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I’'Immeuble est d’un montant de 1 081,73 $, piéce R-8 ;

Le 22 novembre 2019, I'Intimée M.C.M.E.L. inc. a publié un avis d’hypothéque
légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont notamment
I’Immeuble pour un montant de 29 804,92 $, tel qu’il appert dudit avis publié sous
le numéro 25 053 296 au Bureau de la publication des droits de la Circonscription
fonciére de Montréal, piéce R-11. La quote-part de ladite hypothéque grevant
I"Immeuble est d’'un montant de 4 679,37 $, piéce R-§ ;

Le 22 novembre 2019, I’Intimée Isolation Multi Services 2005 inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment P’ Immeuble pour un montant de 2 918,60 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25053 611 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-12. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I'lmmeuble est d’un montant de 458,22 $, piéce R-8 ;

Le 22 novembre 2019, I’Intimée Acroyal Climatisation et Chauffage inc. a publié
un avis d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-
Héléne, dont notamment I’Immeuble pour un montant de 11 710,30 $, tel qu’il
appert dudit avis publié sous le numéro 25 053 888 au Bureau de la publication des
droits de la Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-13. La quote-part de
ladite hypothéque grevant I'Immeuble est d’un montant de 1 838,52 $, piéce R-8 ;

Le 25 novembre 2019, I'Intimée RIC Revétement inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I’lmmeuble pour un montant de 31 125,83 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25055456 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-14. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I'lmmeuble est d’un montant de 4 886,76 $, piéce R-8 ;

Le 25 novembre 2019, I'Intimée Granite au Sommet inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant deux (2) des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I'Immeuble pour un montant de 12 655,51 $, tel qu’il appert dudit avis
publi€ sous le numéro 25057 261 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-15. La quote-part de ladite
hypotheque grevant I'Immeuble est d’un montant de 6 327,76 $, piéce R-8 ;

Le 25 novembre 2019, I'Intimée Bois Contemporain inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant uniquement I’Immeuble pour un montant de
3279,24 §, tel qu’il appert dudit avis publié sous le numéro 25 057 341 au Bureau
de la publication des droits de la Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-16.

Le 25 novembre 2019, I'Intimée Bois Contemporain inc. a publié second un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I’lmmeuble pour un montant de 2 174,67 3, tel qu’il appert dudit avis
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publié sous le numéro 25057 342 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-17. La quote-part de ladite
hypotheque grevant I'lmmeuble est d’un montant de 341,42 $, pi¢ce R-8 ;

Le 26 novembre 2019, I'Intimée Les Aménagements en batiment Jean-Michel
Charbonneau a publié un avis d’hypothéque légale grevant ’ensemble des unités
du projet Le Sainte-Héléne, dont notamment I'Immeuble pour un montant de
9983,87 §, tel qu’il appert dudit avis publié sous le numéro 25 060 333 au Bureau
de la publication des droits de la Circonscription fonciére de Montréal, pi¢ce R-18.
La quote-part de ladite hypothéque grevant I’'Immeuble est d’un montant de
1567,47 §, piéce R-8;

Le 28 novembre 2019, I’Intimée Escalier Maxime Lauzon inc. a publié un avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-FHéléne, dont
notamment I’Immeuble pour un montant de 20 488,55 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25067 466 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-19. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I’Immeuble est d’un montant de 3 216,70 $, pi¢ce R-8 ;

Le 29 novembre 2019, I’Intimée Bois Contemporain inc. a publié un troisiéme avis
d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment |I’Immeuble pour un montant de 17 299,65 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25071 322 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-20. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I’lmmeuble est d’un montant de 2 716,05 $, pidce R-8 ;

Le 29 novembre 2019, I'Intimée EMCO Corporation a publié un avis d’hypothéque
légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont notamment
I'lmmeuble pour un montant de 12 889,66 $, pour une créance dont
MPA Meécanique inc. est débitrice, tel qu’il appert dudit avis publié sous le
numeéro 25070 125 au Bureau de la publication des droits de la Circonscription
fonciere de Montréal, piéce R-21. La quote-part de ladite hypothéque grevant
’Immeuble est d’un montant de 2 023,68 $, piéce R-8 ;

Le 3 décembre 2019, I'Intimée Equipement d'acier Fédéral Ltée a publié un avis
d’hypothéque Iégale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I’Immeuble pour un montant de 4 311,56 $, tel qu’il appert dudit avis
publi€ sous le numéro 25078 168 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-22. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I'Immeuble est d’un montant de 676,91 $, piéce R-8 ;

Le 11 décembre 2019, I'Intimée 9345-9196 Québec inc. (Home Hardware) a publié
un avis d’hypothéque légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-
Héléne, dont notamment I’Immeuble pour un montant de 9 715,56 $, tel qu’il appert
dudit avis publi¢ sous le numéro 25 096 887 au Bureau de la publication des droits
de la Circonscription fonciére de Montréal, piece R-23. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I'Immeuble est d’un montant de 1 525,34 $, pi¢ce R-8 ;
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xvii.  Le 19 décembre 2019, I’Intimée Ad-Hoc Architectes a publié un avis d’hypothéque
légale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont notamment
I’lmmeuble pour un montant de 3 066,97 $, tel qu’il appert dudit avis publié sous
le numéro 25 123 920 au Bureau de la publication des droits de la Circonscription
fonciére de Montréal, piéce R-24. La quote-part de ladite hypothéque grevant
I'Immeuble est d’un montant de 481,51 $, piéce R-8 ;

xviii. Le 19 décembre 2019, IIntimée Concept Immobilier du Nord inc. a publié un avis
d’hypotheéque Iégale grevant I’ensemble des unités du projet Le Sainte-Héléne, dont
notamment I’Immeuble pour un montant de 34 645,79 $, tel qu’il appert dudit avis
publié sous le numéro 25 124 120 au Bureau de la publication des droits de la
Circonscription fonciére de Montréal, piéce R-25. La quote-part de ladite
hypothéque grevant I'Immeuble est d’'un montant de 5439,39 §, piéce R-8;
(collectivement, les « Avis d’hypethéques légales »)

D. LES PROCEDURES DE FAILLITE ET D’INSOLVABILITE

Le 15 novembre 2019, Condos KB a déposé un avis d’intention de faire une Proposition
('« Avis d’intention ») conformément au paragraphe 50.4(1) de la Loi sur la Jaillite et
I'insolvabilité, L.R.C. (1985), ch. B-3, en sa version modifiée (la « LFI »).

Aux termes de I'Avis d’intention, Richter Groupe Conseil inc. a été nommé syndic, tel
qu’il appert d’une copie de I’ Avis d’intention, piéce R-26 ;

Le 16 décembre 2019, I’'Honorable juge Louis Joseph Gouin, J.C.S., a octroyé une charge
administrative garantissant les frais et les débours du Syndic, des procureurs du Syndic et
des procureurs de la Débitrice jusqu’a concurrence d’un montant total de 50 000 $, tel qu’il
appert de 1’Ordonnance rendue par I’Honorable juge Louis Joseph Gouin, J.C.S.,
piece R-27;

Le 8 janvier 2020, n’ayant pas déposé de Proposition dans le délai imparti suivant le dépot
de I'’Avis d’intention ou dans le cadre de toute prorogation accordée par le tribunal,
Condos KB a été réputée avoir fait cession de ses biens au bénéfice de ses créanciers,
conformément aux dispositions de la LFI,

Par conséquent, le 9 janvier 2020, Richter a été nommé Syndic de Iactif de la Débitrice
faillie par le séquestre officiel, tel qu’il appert d’une copie du certificat de cession, piéce R-
28 ;

VENTE DE L'IMMEUBLE

L’Immeuble a ét¢ mis en vente par le Groupe Sutton Immobilia inc. En date du 13
novembre 2019, le prix de vente demandé était de 925 0003, tel qu’il appert de la fiche
technique de I'lmmeuble, piéce R-29 ;

Le 21 janvier 2020, une premiére promesse d’achat & I'égard de I'Immeuble a été présentée
au Syndic sur le formulaire OACIQ portant le numéro PAD 23023 (la « Premiére
promesse d’achat »), piéce R-30, déposée sous scellé ;
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Le 27 janvier 2020, une seconde promesse d’achat a été présentée au Syndic a Iégard de
"Immeuble sur le formulaire OACIQ portant le numéro PAD 86574 (la « Deuxiéme
promesse d’achat »), piéce R-31, déposée sous-scellée ;

Le 30 janvier 2020, la premiére assemblée des créanciers de Condos KB a été tenue aux
bureaux du Syndic. Les inspecteurs a la faillite de Condos KB ont été nommeés a cette
occasion, tel qu’il appert du procés-verbal de la premiére assemblée des créanciers de
Condos KB, piéce R-32 ;

Le 30 janvier 2020, la premiére assemblée des inspecteurs dans I’affaire de la faillite de
Condos KB a été tenue aux bureaux du Syndic. Aux termes de cette premiére assemblée,
les inspecteurs ont résolu comme suit:

¢ Refuser la Premiére promesse d’achat, et ;

* Accepter la Deuxiéme promesse d’achat, sujet & I’acceptation par I’acheteur des termes de
la contre-offre préparée par Me Dobrota,

le tout tel qu’il appert du procés-verbal de la premiére assemblée des inspecteurs, piéce R-
33;

Conformément aux instructions des inspecteurs, le Syndic a répondu 4 la promesse d’achat
par une promesse de vente (la « Contre-Offre ») selon certaines modalités, incluant les
suivantes :

¢ La Contre-Offre est conditionnelle & ce qu’une ordonnance de la Cour supérieure du
Queébec, exécutoire nonobstant appel, soit émise autorisant la vente de I'lmmeuble,
déclarant que la vente de I'immeuble est faite sous I'autorité de la justice, libre et quitte de
toute charge ou hypothéque, sauf quant aux servitudes qui grévent présentement
I'Immeuble, mais seulement quant a la partie privative de I'lmmeuble et 4 la quote-part
desdites Avis d’hypothéques légales publiées sur la quote-part de la partie commune ;

* Richter signifiera et déposera une demande pour autoriser la vente de I'immeuble au plus
tard le 16 mars 2020 ;

tel qu’il appert de la Contre-Offre, piéce R-34, déposée sous-scellée, articles 3, 7 et 7,1 ;

La Contre-Offre prévoit aussi que Mme Céline Labonté et M. Denis Bérubé
(les « Promettants-Acheteurs ») remettront un dépot au Syndic, selon les termes et
conditions prévues par la Contre-Offre (R-34);

Or, selon les termes de la Contre-Offre (R-34), le dépét doit étre retourné aux Promettants-
Acheteurs si I’'ordonnance recherchée par la présente demande — condition essentielle de
la vente - n’était pas émise le ou avant le 18 mai 2020 ;

La Contre-Offre (R-34) a été acceptée et la date pour la présentation de ladite demande a
€té remise au 30 avril 2020, tel qu’il appert du formulaire OACIQ portant le numéro
MO 19359, piéce R-35, déposée sous-scellée ;
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Toutefois, I’échéance pour I’émission de I’ordonnance recherchée par la présente demande
demeure le 18 mai 2020 ;

Conformément aux termes de la Contre-Offre (R-35), les Promettants-Acheteurs ont remis
au Syndic un acompte lors de I’acceptation de la Contre-offre, lequel est depuis conservé
dans le compte en fidéicommis du Syndic;

Le 27 avril 2020, le Syndic a été avisé que les Promettants-Acheteurs ont donné des
instructions a leur institution bancaire afin de transférer 3 Me Dubé, notaire instrumentant
la vente, le prix de vente, au montant indiqué a I'article 3 de la Contre-Offre (R-34)
déduction étant faite de I’acompte préalablement payé au Syndic, et ce, d’ici ’audience de
la présente ;

La Caisse et Ipso Facto consentent & la vente de I’lmmeuble selon les modalités de la
Contre-Offre ;

SUBSTITUTION DES HYPOTHEQUES LEGALES

La majorité des Avis d’hypotheéques légales ont été publiés sur toutes les parties privatives
et communes du projet Le Sainte-Hél¢ne, sauf les hypothéques légales publi¢es par Granite
au sommet (R-15) et la premiére de Bois Contemporain inc. (R-16) ;

Notons que la créance garantie par I’Avis d’hypothéque légale publiée par Ad-Hoc
Architectes (R-24) a été réglé par Richter, tel qu’il appert de la preuve de paiement,
picce R-36 ;

Or, la valeur relative de la fraction de I’Immeuble dans I’entiéreté de la copropriété divise
et la quote-part de I'lImmeuble dans les parties communes représente 15,70 %, tel que
mentionné ci-dessus et tel qu’en fait état la Déclaration de copropriété (R-2) ;

La quote-part agrégée des Avis d’hypothéques légales grevant I'Immeuble est donc au
montant de 48 058,57 §, sauf a parfaire, piéce R-8 ;

En prévision de la présentation de cette demande, le Syndic a tenté de contacter chacun de
représentants ou procureurs des prétendus Créanciers de la construction afin d’établir le
montant de I’hypothéque légale de chacun grevant I'Immeuble pour lequel les créanciers
accepteraient la substitution, incluant les intéréts prétendument dus et les frais de
publication, le cas échéant ;

En date de la signification de la présente demande, le montant de la quote-part agrégée des
Avis d’hypothéques légales de la construction, incluant les intéréts prétendument dus et les
frais de publication (selon les réponses reques des créanciers ou, a défaut, selon les
estimations du Syndic), s’éléve 4 60 721,75 $ ;

La consignation, auprés du Syndic du montant agrégé de 60 721,75 $, sauf a parfaire, per¢u
a méme le produit de la vente de I'Immeuble, constitue une sireté suffisante aux termes de
Particle 2731 C.c.Q., permettant une substitution de parantic & I’égard des Avis
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d’hypothéques légales et la vente de I'Immeuble quitte et libre des charges hypothécaires
qui le grévent ;

Plus particuliérement, le Syndic demande a la Cour de prendre acte de son engagement de
conserver dans son compte en fidéicommis un montant correspondant a la valeur de la
quote-part de chaque hypotheque légale de la construction publiée sur I’Immeuble, et ce,
jusqu’a ce qu’un réglement extrajudiciaire intervienne ou qu’un jugement final passé en
force de res judicata soit émis disposant au mérite des prétendus droits des Créanciers de
la construction de publier les hypothéques légales, le tout tel qu’il appert du projet
d’ordonnance, piéce R-37 ;

Sans la substitution demandée, il est & craindre que les efforts de réalisation du Syndic en
faveur des créanciers de Condos Knightsbridge Inc. seront préjudiciés en ce que :

a.  Une condition essentielle de la promesse bilatérale de vente consignée 4 la Contre-
Offre (R-34) ne sera pas rencontrée et les acheteurs seront alors en droit de demander
le remboursement du dépét et se retirer du processus de vente;

b.  Advenant un tel scénario et considérant les circonstances actuelles ainsi que le prix
de vente offert par les Promettants-Acheteurs, il est peu probable que le Syndic
recevra une offre de vente aussi favorable que celle des promettant-acheteurs en
I’espeéce;

¢.  Le maintien des hypothéques légales sur I’ Immeuble risque de retarder indéfiniment
la réalisation de cet actif de la faillite de la Débitrice.

URGENCE

Tel que mentionné ci-dessus, le Syndic, agissant avec I’approbation des inspecteurs a la
faillite de Condos KB, s’est engagé envers les Promeitants-Acheteurs, de déposer la
présente demande d’ici le 30 avril 2020 ;

La vente envisagée est conditionnelle 4 I’émission, d’ici le 18 mai 2020, d’une ordonnance
de cette Cour ordonnant que la vente soit faite sous I’autorité de la justice, libre et quitte
de toutes les charges grevant I’Immeuble, & I’exception des servitudes, tel qu’il appert de
la Contre-Offre (R-34) ;

Si une telle ordonnance n’était pas rendue d’ici le 18 mai 2020, le Syndic devra retourner
le montant du dépdt aux Promettants-Acheteurs, tel qu’il appert de la Contre-Offre (R-34) ;

Il est a craindre que le défaut d’obtenir I’ordonnance envisagée d’ici le 18 mai 2020
entrainera le désintéressement des Promettants-Acheteurs, la perte de la Contre-Offre (R-
34) et la perte de I’opportunité de maximiser la valeur de réalisation de I'Immeuble au
meilleur intérét des créanciers de Condos KB ;

Le Syndic a été avisé que les Promettants-Acheteurs ont donné des instructions a leur
institution bancaire afin de commencer le processus visant a transférer 4 Me Dubé, notaire
instrumentant la transaction, le prix total de la vente déduction faite de I’acompte
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préalablement payé au Syndic. Il est & prévoir que ledit montant sera disponible dans le
compte en fidéicommis de Me Dubé lors de la présentation de cette Demande;

45. A la lumiére de ce qui précéde, le Syndic désire procéder, dés que possible, mais a tout
événement avant le 18 mai 2020, a la cléture de la transaction de vente envisagée a la
Contre-Offre (R-34) pour conserver la valeur de réalisation de I’Immeuble ;

46.  Toutes les copies des piéces sont fidéles aux originaux ;

47.  La présente requéte est bien fondée en faits et en droit.

POUR CES MOTIFS, PLAISE AU TRIBUNAL :

ACCEUILLIR la présente demande ;

RENDRE une ordonnance conforme au projet d’ordonnance déposée au soutien de la
présente comme Piéce R-37 ;

LE TOUT, sans frais, sauf en cas de contestation.

Montréal, le 27 avril 2020
A

s I.-c.n.c;r./.

Woods s.e.n.c.r.l.

Avocats de Richter Groupe Conseil inc.
Me Bogdan-Alexandru Dobrota

Me Emilie St-Pierre

notification@woods.qc.ca
adobrota@woods.gc.ca

estpierre@woods.qe.ca
2000, av. McGill College, bureau 1700

Montréal (Québec) H3A 3H3

Tél. 514 982-4545/Téléc. 514-284-2046
Code BW 0208

Notre référence : 5430-4
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COUR SUPERIEURE
(Chambre commerciale)

DANS L’AFFAIRE DE LA FAILLITE DE CONDOS
KNIGHTSBRIDGE INC.

Deébitrice faillie
et

RICHTER GROUPE CONSEIL INC.,
Syndic de la faillite - Requérant

C.

MPA MECANIQUE INC.

9305-4369 QUEBEC INC.

BARRETTE STRUCTURAL INC.
M.C.M.E.L.INC.

ISOLATION MULTI SERVICES 2005 INC.

ACROYAL CLIMATISATION ET CHAUFFAGE
INC.

RIC REVETEMENT INC.
GRANITE AU SOMMET INC.
BoIS CONTEMPORAIN INC.

AMENAGEMENTS EN BATIMENT JEAN-
MICHEL CHARBONNEAU

ESCALIERS MAXIME LAUZON INC.
EMCO CORPORATION

EQUIPEMENT D’ACIER FEDERAL LTEE
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9345-9196 QUEBEC INC. (CENTRE DE
RENOVATION HoME HARDWARE
MARIEVILLE)

CONCEPT IMMOBILIER DU NORD INC,
AD-HOC ARCHITECTES
Défenderesses

ME MARIE-CHANTALE DUBE

SYNDICAT DE COPROPRIETE LE SAINTE-
HELENE (8053-55 CASGRAIN)

FEDERATION DES CAISSES DESJARDINS DU
QUEBEC

SOCIETE EN COMMANDITE Ipso FACTO VI
CELINE LABONTE
DENIS BERUBE

DIRECTEUR DE LA PUBLICITE DES DROITS DE
LA  CIRCONSCRIPTION FONCIERE DE
MONTREAL

REGISTRE DES DROITS PERSONNELS ET
REELS MOBILIERS

Mis en cause

_——_—ﬁ
LISTE DES PIECES
Eammee——————,... = e e

Piéce R-1: Extrait du Registre des entreprises pour Condos Knightsbridge inc., en date du 13
avril 2020 ;

Piéce R-2: Déclaration de copropriété divise du projet Le Sainte-Héléne, datée du 10 mai 2019
et publiée au Registre foncier le 13 mai 2019 sous le numéro 24 583 002 ;

Piéce R-3 :  Extrait de I’index aux immeubles du lot 3 453 953, en date du 24 avril 2020 :



Piéce R-4 :

Piéce R-5 ;

Pi¢ce R-6:

Piece R-7 :

Piéce R-8 :
Piéce R-9

Piéce R-10 ;

Pitce R-11 :

Piéce R-12 :

Piéce R-13 ;

Piece R-14 :

Piéce R-15:

Piéce R-16 :

Piece R-17 :

Piéce R-18

Piéce R-19 :

Pi¢ce R-20 :

Piéce R-21 :

Piéce R-22
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Extrait de I’index aux immeubles de la partie privative de I’'Immeuble, soit le
lot 6 280 766, en date du 24 avril 2020 ;

Extrait de I'index aux immeubles des parties communes de I’Immeuble, soit le
lot 6 280 756, en date du 24 avril 2020 ;

Préavis d’exercice publi¢ par Ipso Facto au Registre foncier sous le
numeéro 25 037 078, en date du 15 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par MPA Mécanique inc. au Registre foncier sous
le numéro 25 047 249, en date du 20 novembre 2019 ;

Allocation de la créance préparée par le Syndic ;

Avis d’hypothéque légale publi¢ par 9305-4369 Québec inc. au Registre foncier
sous le numéro 25 050 500, en date du 21 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par Barrette Structural inc. au Registre foncier
sous le numéro 25 052 903, en date du 22 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par M.C.M.E.L. inc. au Registre foncier sous le
numéro 25 053 296, en date du 22 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publi¢ par Isolation Multi Services 2005 inc. au Registre
foncier sous le numéro 25 053 611, en date du 22 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié¢ par Acroyal Climatisation et Chauffage inc. au
Registre foncier sous le numéro 25 053 888, en date du 22 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par RIC Revétement inc. au Registre foncier sous
le numéro 25 055 456, en date du 25 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par Granite au Sommet inc. au Registre foncier
sous le numéro 25 057 261, en date du 25 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par Bois Contemporain inc. au Registre foncier
sous le numéro 25 057 341, en date du 25 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque Iégale publié par Bois Contemporain inc., au Registre foncier
sous le numéro 25 057 342, en date du 25 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par Les Aménagement en batiment Jean-Michel
Charbonneau au Registre foncier sous le numéro 25060333, en date du 26
novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publi¢ par Escalier Maxime Lauzon inc. au Registre
foncier sous le numéro 25 067 466, en date du 28 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par Bois Contemporain inc. au Registre foncier
sous le numéro 25 071 322, en date du 29 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque 1égale publié par EMCO Corporation au Registre foncier sous
le numéro 25 070 125, en date du 29 novembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publié par Equipement d'acier Fédéral Ltée au Registre
foncier sous le numéro 25 078 168, en date du 3 décembre 2019 ;



Piéce R-23 :

Piéce R-24 :

Piéce R-25 :

Piéce R-26:

Picce R-27 :

Piéce R-28 :

Piece R-29 :
Piéce R-30 :
Piéce R-31:
Piéce R-32:

Piéce R-33 ;

Piéce R-34 :
Piéce R-35:
Piéce R-36:
Piéce R-37 :
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Avis d’hypothéque légale publié par 9345-9196 Québec inc. (Home Hardware) au
Repistre foncier sous le numéro 25 096 887, en date du 11 décembre 2019 ;

Avis d’hypothéque Iégale publié¢ par Ad-Hoc Architectes au Registre foncier sous
le numéro 25 123 920, en date du 19 décembre 2019 ;

Avis d’hypothéque légale publi¢ par Concept Immobilier du Nord inc. au Registre
foncier sous le numéro 25 124 120, en date du 19 décembre 2019 ;

Certificat de dépdt d’un avis d’intention de faire une Proposition dans I’affaire de
Condos Knightsbridge inc., daté du 15 novembre 2019 ;

Ordonnance rendue par ['Honorable juge Louis Joseph Gouin, J.C.S, le
16 décembre 2019 ;

Certificat de cession dans I’affaire de Condos Knightsbridge inc., daté du 13 janvier
2020;

Fiche technique détaillée de I’Immeuble;

Promesse d’achat, datée du 21 janvier 2020 ; (Sous-scellée)

Promesse d’achat, datée du 27 janvier 2020 ; (Sous-scellée)

Procés-verbal de la premiére assemblée des créanciers de Condos Knightsbridge
inc., en date du 30 janvier 2020 ;

Procés-verbal de la premiére assemblée des inspecteurs de Condos Knightsbridge
inc., en date du 30 janvier 2020 ;

Contre-Offre du Syndic, en date du 10 février 2020 ; (Sous-scellée)
Acceptation de la Contre-Offre du 30 janvier 2020 ; (Sous-scellée)
Preuve de paiement de la créance réclamée par Ad-Hoc Architectes ;

Projet d’ordonnance.

Montréal, le 27 avril 2020

5=
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Woods s.e.n.c.r.l.

Avocats de Richter Groupe Conseil inc.
Me Bogdan-Alexandru Dobrota

Me Emilie St-Pierre

notification@woods.qc.ca
adobrota@woods.qc.ca

estpierre@woods.qc.ca
2000, av. McGill College, bureau 1700

Montréal (Québec) H3A 3H3

Tél. 514 982-4545/Téléc. 514-284-2046
Code BW 0208

Notre référence : 5430-4
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DECLARATION SOUS SERMENT

%

Je, soussigné, Monsicur Andrew Adesshy, CPAL CAL MBA, CIR), exergant sa prolession ches

Richiter Groupe Consei! ine. situé an 1981, avenue Ml (ullq_.u bureau 1100, Montreal,
provinee de Québee, H3A 0G6, affirme solennellement ce i suit -

i. e suis le représemant Syadic dans FalTaire de dut

aillite de Condos Knightshridge ine. ¢
le Requérant dans present domsicr

2. Tous les Laits allégues dans Ta présente demande sont vrajs

Andrew ADESSKY
RICHTER GROUPE CONSEHT INC,
1981, avenue MeGill College

Bureau 1140

Muontreal ¢Québee) 113A GG

Déclare solenneilement devant moi i
Montréal. ce 27 avril 2020
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AVIS DE PRESENTATION
“
e e —————————————————

A:
Me Stéphane Paquette Me Marie-Christine Lévesque
CROCHETIERE PETRIN SENCRL RATELLE, RATELLE & ASSOCIES S.E.N.C.R.L,
5800, boulevard Louis-H-Lafontaine 481, rue de Lanaudiére
2e élage
Anjou (Québec) HIM 187 Joliette (Québec) J6E 3M3
Avocats de la défenderesse Avocats de la défenderesse
MPA Mécanique Inc. 9305-4369 Québec Inc.
Me Sonia Beauchamp Me Maxime Pridmore
BBP Avocarts DUNTON RAINVILLE
4550, boulevard de la Grande-Allée 800, place Victoria, C.P. 303
Boisbriand (Québec) J7H 1S7 43¢ étage

Montréal (Québec) H4Z 1H]1

Avocats de la défenderesse Avocats de la défenderesse
Isolation Multi Services 2005 Inc. Barrette Structural Inc.
Me Patric Bélanger Me Geneviéve Raymond
SARALO! INC, RAYMOND AVOCATES
1600, boulevard Saint- Martin Est 121, rue Martigny Ouest
Bureau 700 Saint-Jérome (Québec), J7Y2G2
Laval (Québec) H7G 4R8
Avocats de la défenderesse Notaire de la défenderesse
9345-9196 Quebec Inc. M.C.M.E.L. INC.
Me Benoit Perras M. Augustin Bernard
BBP AvocaTs
4550, boulevard de la Grande-Allée 9023, rue Asselin
Boisbriand (Québec) J7H 187 Montréal (Québec) HIR 2C9
Avocats de la défenderesse Se représentant seul

Granite au Sommet Inc. Acroyal Climatisation et Chauffage Inc.



Me Jacinthe Léonard

Me Martin Marcean

MARCEAU & BOUDREAU AVOCATS
1265, boulevard Michéle-Bohec
Blainville (Québec) J7C 0P8

Avocats de la défenderesse
Concept Immobilier du Nord Inc,

Me Christian Ladouceur

LES AVOCATS LADOUCEUR

120-C, rue Saint-Laurent
Saint-Eustache (Québec) J7P 5G1

Avocals de la défenderesse
Bois Contemporain Inc.

Me Samia Benlamara

GRAVEL BERNIER VAILLANCOURT
6300, avenue du Parc, bureau 600
Montréal (Québec) H2V 4HS§

Avocats de la défenderesse
Aménagements en Batiment
Jean-Michel Charbonneau

Me Michéle Thivierge

Me Camille D’ Astous

MTA AVOCATS

1255, Lebourgneuf, bureau 120
Québec (Québec) G2K OM6

Avocats de la défenderesse
EMCO Corporation

Mme Céline Labonté
254, Place Félix-Guyon
Laval (Québec) H7M 5M2

Se représentant seule

Me Fabrice Coulombe
BCF S.E.N.C.R.L.

1100, boulevard René-Lévesque Quest

23e étage
Montréal (Québec) H3B 5C9

Avocats du Mis en cause
SYNDICAT DE COPROPRIETE LE

SAINTE-HELENE (8053-55 CASGRAIN)

221 -

Me Emilie Séguin

THERRIEN COUTURE JOLI-COEUR S.E.N.C.R.L
4605-B, boulevard Lapiniére, bureau 350
Brossard (Québec) J4Z 3T5

Avocats de la défenderesse
RIC Revétement Inc.

Me Samia Benlamara

GRAVEL BERNIER VAILLANCOURT
6300, avenue du Parc, bureau 600
Montréal (Québec) H2V 4HS8

Avocats de la défenderesse
Ad-Hoc Architectes

Me Christian Ladouceur

LES AVOCATS LADOUCEUR
120-C, rue Saint-Laurent
Saint-Eustache (Québec) J7P 5G1

Avocats de la défenderesse
Escaliers Maxime Lauzon inc.

Me Xavier Faubert
2727, rue Saint-Patrick, #109
Montréal (Québec) H3K 0A8

Avocats de la défenderesse
Equipement d’Acier Fédéral Ltée

M. Denis Bérubé
254, Place Félix-Guyon
Laval (Québec) H7M 5M2

Se représentant seul

Me Paul André Martel

DUNTON RAINVILLE S.EN.C.R.L.
800, rue du Square Victoria

43e étage

Montréal (Québec) H4Z 1H1

Avocats du Mis en cause
FEDERATION DES CAISSES
DESJARDINS DU QUEBEC



Me Etienne Bisson Michaud REGISTRE DES DROITS PERSONNELS ET
GASCON & AssoclEs S.ENN.C.R.L REELS MOBILIERS

1100, boul. René-Lévesque Ouest,

bureau 700

Montréal (Québec) H3B 4N4

Avocats du Mis en cause DIRECTEUR DE LA PUBLICITE DES DROITS
SOCIETE EN COMMANDITE DE LA CIRCONSCRIPTION FONCIERE

Irso FacTo VI DE MONTREAL

PRENEZ AVIS QUE la présente PRENEZ AVIS que la présente Demande urgente en
substitution de garanties et en autorisation d'une vente libre et guitte des charges grevant la
propriété sera présentée pour adjudication devant I’Honorable Marie-Anne Paquette, j.c.s., de la
Cour supérieure, chambre commerciale, dans et pour le district de Montréal, le 29 avril 2020, a
9H1S a.m. par des moyens & étre déterminés par le Tribunal.

Montréal, le 27 avril 2020

_Q/’éfOfﬁf_s Len-e ., ./,

Woods s.e.n.c.r.l.

Avocats de Richter Groupe Conseil inc.
Me Bogdan-Alexandru Dobrota

Me Emilie St-Pierre
notificationi@woods.qc.ca
adobrota@woods.qc.ca

estpierre(edwoods.qc.ca
2000, av. McGill College, bureau 1700

Montréal (Québec) H3A 3H3

Tél. 514 982-4545/Téléc. 514-284-2046
Code BW 0208

Notre référence : 5430-4




