COUR SUPERIEURE

(Chambre commerciale)

CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE MONTREAL

No. 500-11-063673-244
DATE: 3 MAI 2024

SOUS LA PRESIDENCE DE : ME VINCENT-MICHEL AUBE, REGISTRAIRE  (JA0858)

DANS L’AFFAIRE DE LA FAILLITE DE:
DSQUARE TRANSPORT INC.

Débiteur
-et-
RICHTER INC.
Syndic-Requérant
-et-

LES DESTINATAIRES DE LA LISTE DE NOTIFICATION
-et-

LE REGISTRAIRE DU REGISTRE DES DROITS PERSONNELS ET REELS MOBILIERS
(Québec)

Mis-en-Cause

ORDONNANCE D’APPROBATION ET DE DEVOLUTION

[1] AYANT PRIS CONNAISSANCE de la requéte du Syndic pour I'émission d'une
ordonnance d’'approbation et de dévolution intitulée Motion for approval to sell certain
assets of the Debtor-Bankrupt and for Directions (la « Requéte »), de I'affidavit et des
pieces deposées au soutien de cette derniere;

[2] CONSIDERANT la signification et notification de la Requéte;
[3] CONSIDERANT l'absence de contestation, les représentations des procureurs lors de

la présentation de la requéte ce jour et les justifications jugees satisfaisantes pour que
la présente ordonnance soit exécutoire nonobstant appel;

500-00-004521-240



(4]

[5]

[6]

CONSIDERANT quil est approprié d'émettre une ordonnance approuvant la
transaction (la «Transaction») envisagée(s) par l'offre d'achat (I' «Offre») entre le
Syndic en tant que vendeur (le «Vendeur»), et Finloc 2000 Inc. («’Acheteur») en tant
qu’'acheteur (« Offeror » tel que décrit dans I'Offre), copie de laquelle a été déposée au
dossier de la Cour en tant que Piece P-9 a la Requéte, et visant la dévolution a
I'Acheteur des actifs décrits dans I'Offre et reproduits ci-dessous en Annexe « B »
(«les Actifs achetés», et plus particulierement tels lots 1 a 5 des Actifs achetés sont
ci-apres les « Actifs BMO » et le lot 6 des Actifs achetés sont ci-aprés les « Actifs
BDC »);

CONSIDERANT que les inspecteurs de la faillite du Débiteur (les « Inspecteurs ») ont
déja approuvé 'Offre et la Transaction tel que prévus aux termes de ['Article 30(1)(a)
de la Loi sur la faillite et I'insolvabilité (1a « LFI ») et tel qu’apparait de la copie du procés-
verbal de leur rencontre daté le 4 avril 2024 déposée au dossier de la Cour en tant que
Piece P-5 a la Requéte;

CONSIDERANT que la Banque de Montréal (« BMO »), la Banque du Développement
du Canada (« BDC ») et Investissement Quebec, dans leurs capacités respectives
comme les créanciers garanties du Débiteur, détiennent les sUretés prioritaires sur les
Actifs BMO et ont déja approuvé 'Offre et la Transaction en ce que concerne la vente
des Actifs BMO, tel qu'apparait de la copie du procés-verbal du rencontre de leurs
représentatives respectives daté le 4 avril 2024 déposée au dossier de la Cour en tant
que Piece P-5 a la Requéte;

POUR CES MOTIFS, LA COUR:

[7]

ACCORDE la Requéte;

SIGNIFICATION

(8]

[9]

ORDONNE que tout délai préalable pour la présentation de la Requéte soit, par les
présentes, abrégé et accepté de fagon que celle-ci soit valablement présentable
aujourd’hui et dispense, par les présentes, de toute signification supplémentaire;

PERMET la notification ou signification de cette Ordonnance a toute heure, en tout lieu
et par tout moyen;

APPROBATION DE LA VENTE

[10]

ORDONNE et DECLARE, par les présentes, que la Transaction est approuvée, que
I'exécution de I'Offre par le Vendeur est par les présentes autorisée et approuvée, de
méme que tous changements, modifications, amendements, suppressions ou ajouts
mineurs dont il pourra étre convenu, mais seulement avec I'accord du Syndic;



EXECUTIONS DES DOCUMENTS

(11]

AUTORISE le Syndic et I'Acheteur a accomplir tout acte, a signer tout document et
entreprendre toute action nécessaire a I'exécution de toute entente, contrat, acte,
disposition, transaction ou engagement stipulé dans I'Offre (Piece P-9), ainsi que tout
autre document y relié@ pouvant étre requis ou utile pour donner plein effet aux
présentes;

AUTORISATION

[12]

ORDONNE et DECLARE que cette Ordonnance constitue la seule autorisation requise
par le Syndic (& part des autorisations mentionner a paragraphes [5] et [6] des
présentes) pour procéder a la Transaction et qu'aucune autorisation de la part
d’'actionnaires ou d’'une autorité réglementaire, le cas échéant, n'est requise en lien
avec les présentes;

DEVOLUTION DES ACTIFS ACHETES

[13]

[14]

[15]

[16]

ORDONNE et DECLARE que sur émission d'un certificat du Syndic conforme en
substance au formulaire joint a I'annexe A des présentes (le «Certificat»), tous les
droits, titres et intéréts a I'égard des Actifs achetés seront dévolus entiérement et
exclusivement a I'Acheteur, francs, quittes et libres de toutes créances, responsabilités
(directes ou indirectes, absolues ou conditionnelles), obligations, créances prioritaires,
droit de rétention, charges, hypothéques, fiducies présumées, jugements, brefs de
saisie ou d’'exécution, avis de vente, droits contractuels en lien avec la propriété ou
suretés, qu'ils soient ou non enregistrés, publiés ou déposés et qu'ils soient garantis
ou non-garantis ou autre (collectivement les «Sdretés»), y compris, sans limiter la
portée générale de ce qui précéde, toutes les Siretés créées par ordonnance de cette
Cour et toutes les charges ou slretés constatées par enregistrement, publication ou
dépbt en vertu du Code civil du Québec sur la propriété mobiliére et, pour plus de
certitude, ORDONNE que toutes les Sdretés affectant ou se rapportant aux Actifs
achetés soient par les présentes annulées et radiées a I'égard des Actifs achetés, avec
effet dans chaque cas selon la date et I'heure du Certificat;

DECLARE que sur délivrance du Certificat, la Transaction sera réputée constituer et
aura les mémes effets qu'une vente sous autorité de la justice en vertu des dispositions
du Code de Procédure civile et qu'une vente forcée en vertu des dispositions du Code
civil du Québec;

DECLARE que, nonobstant toutes autres conclusions des présentes, la portée des
Sdretés détenues par BMO en lien avec les Actifs achetés ne seront réduites ou
autrement affectées par cette ordonnance qu’aprés la réduction des enregistrements
mentionnés au paragraphe [17] des présentes, et sauf conformément au paragraphe
[18] des présentes;

ORDONNE au Syndic de déposer a la Cour une copie du Certificat, immédiatement
apres la délivrance de celui-ci;



ANNULATION ET RADIATION DES SURETES

[17]

ORDONNE au Registraire du Registre des droits personnels et réels mobiliers, sur

présentation du formulaire requis et d’'une copie conforme de la présente Ordonnance
et du Certificat, de réduire |la portée des enregistrements portant les numéros suivants
(le « Premier groupe d’enregistrements ») afin d'exclure les Actifs achetés et de
permettre le transfert a 'Acheteur des Actifs achetés francs, quittes et libres de ces
enregistrements :

Date | # de publication Créancier Montant Nature
($)
25-11- | 20-1231491- Frigid Rentals Inc. 25000 | Hyp. Con.
2020 0016 sans Dep.’
02-02- | 23-0121992- Banque de | 1800000 | Hyp. Con.
2023 0001 Développement du sans Dep.
Canada
30-04- | 21-0452963- 11454447 Canada Inc. et 200 000 | Hyp. Con.
2021 0001 sans Dep.
Martin Deragon
09-01- | 20-0017301- Banque de 540 000 | Hyp. Con.
2020 0001 Développement du sans Dep.
Canada
21-07- | 21-0800432- Investissement Québec 1 000 000 | Hyp. Con.
2021 0001 sans Dep.
21-07- | 21-0800432- Investissement Québec 1000 000 | Hyp. Con.
2021 0002 sans Dep.
30-04- | 21-0452963- 11454447 Canada Inc. et 200 000 | Hyp. Con.
2021 0001 sans Dep.
Martin Deragon
15-03- | 17-0227453- Services financieres ECN/ n/a | Credit bail
2017 0001 ECN Financial Inc.
28-12- | 17-1357499- Move Trust (cessionnaire n/a | Credit bail
2017 0001 des droits de Finloc 2000
Inc., lui-méme le
cessionnaire des droits
originaire de Frigid Rentals
Inc.)

' La mention « Hyp. Con. sans dep. » signifie Hypothéque conventionnelle sans dépossession.




01-02- | 18-0096130- Move Trust (cessionnaire n/a | Credit bail
2018 0002 des droits de Finloc 2000
Inc., lui-méme le
cessionnaire des droits
originaire de Frigid Rentals

Inc.)

[18] PREND ACTE de I'engagement de BMO, seulement si la portée du Premier groupe
d’'enregistrements a déja été réduite selon le paragraphe [17] des présentes, de signer
et de soumettre au Registraire du Registre des droits personnels et réels mobiliers
toute formulaire nécessaire afin de réduire la portée des enregistrements portant les
numeros suivants (les « Enregistrements BMO ») afin d'exclure les Actifs achetés:

Date | # de publication Créancier Montant Nature

($)

19-08- | 22-0914956- Banque de Montréal 1800 000 | Hyp. Con.
2022 0005 sans Dep.
17-02- | 22-0166347- Banque de Montréal 1848 000 | Hyp. Con.
2022 0002 sans Dep.
23-08- | 21-0905976- Banque de Montréal 2472000 | Hyp. Con.
2021 0002 sans Dep.
13-12- | 18-1373091- Banque de Montréal 1440 000 | Hyp. Con.
2018 0001 sans Dep.

PRODUIT NET

[19] ORDONNE que l'acte de vente («|'Acte ») mentionné dans I'Offre (et plus
particulierement dans les Terms and Conditions Governing the Sale of the Assets of
DSquare Transport Inc. qui y sont incorporées par référence) soit signé par le Syndic
(agissant aussi dans sa capacité d’agent du créancier garantie la Banque de Montréal)
et par I'Acheteur dans les cinqg jours ouvrables suivant la date a laquelle la présente
Ordonnance devient exécutoire;

[20] ORDONNE que, lors de la signature de I'Acte, le prix d’achat (tel que décrit dans I'Offre
d'achat) ainsi que toutes les taxes applicables, ainsi que le paiement décrit au
paragraphe 8 de I'Offre d’achat, soient payés au Syndic;

[21] PREND ACTE du fait que la portion du prix d'achat brut stipulée dans I'Offre en

contrepartie pour I'achat des Actifs BMO (avant taxes) (le « Paiement BMO »), est
recu par le Syndic en fidéicommis en sa qualité d'agent de la BMO,;



[22]

[23]

[24]

[25]

ORDONNE que le produit net de la vente des Actifs BDC, aprés paiement de la portion
de telles actifs des honoraires professionnels, raisonnables et approuvés par les
Inspecteurs du Syndic et I'avocat de Syndic (le « Paiement BDC »), soit remis par le
Syndic & la Banque de Développement du Canada sans délai aprés réduction de la
portée du Premier groupe d’enregistrements selon le paragraphe [17] des présentes;

PREND ACTE de l'engagement de BMO de payer sa portion des honoraires
professionnels, raisonnables et approuvés par BMO du Syndic et 'avocat de Syndic
(I'allocation pour les Actifs BMO);

ORDONNE que le Paiement BMO soit remis par le Syndic a la Banque de Montréal,
sans déduction d’aucune sorte, ni condition ou délai, immédiatement aprés la réduction
de la portée des Enregistrements BMO selon le paragraphe [18] des présentes;

DECLARE que la vente des Actifs BMO par voie de la Transaction, ainsi que le
Paiement BMO, ne sont pas assujettis aux prélévements prévus aux termes de I'Article
147 de la LFI,

VALIDITE DE LA TRANSACTION

[26]

ORDONNE que malgre:

(i) le fait que les présentes procédures soient en cours d'instance;

(ii) la faillite du Débiteur et toute ordonnance émise en vertu de cette affaire; ou
(iii) les dispositions de toute loi provinciale ou fédérale;

la dévolution des Actifs achetés envisagée dans la présente Ordonnance, ainsi que
I'exécution de I'Offre, de I'Acte et de tout autre document visant a donner suite a I'Offre
conformément a la présente Ordonnance, lieront le Syndic et tout autre syndic de faillite
pouvant étre nommé comme substitut en place du Syndic, et ne pourront étre annulées,
ni présumeées étre un traitement préférentiel, une cession de biens, un transfert
frauduleux, une opération sous-évaluée ou toute autre transaction révisable en vertu
de la LFI ou de toute autre loi fédérale ou provinciale applicable, a I'encontre du
Vendeur et du Syndic;

LIMITATION DE RESPONSABILITE

[27]

(28]

DECLARE que, sous réserve d'autres ordonnances de cette Cour, rien dans les
présentes ne requiert du Syndic d’occuper ou de prendre le contréle, ou autrement de
gérer, tous ou partie des Actifs achetés. Le Syndic ne sera pas, aux termes de la
présente Ordonnance, présumé étre en possession d'un quelconque Actif acheté au
sens des lois en matiéres environnementales, le tout suivant les dispositions de la LFI;

DECLARE qu'aucune action ne peut étre intentée contre le Syndic en raison de la
présente Ordonnance ou de la réalisation de tout acte autorisé par la présente
Ordonnance, sauf avec l'autorisation de cette Cour. Les entités liées au Syndic ou
appartenant au méme groupe que le Syndic bénéficieront également de la protection
accordée par le présent paragraphe;



GENERAL

[29]

[30]

[31]

[32]

[33]

ORDONNE que I'Acheteur ou le Syndic soit autorisé a entreprendre toutes les actions
nécessaires pour donner effet a la radiation des Sdretés;

ORDONNE que I'Offre (Piece P-9), le Agency Agreement (Piéce P-4) et le summary of
offers (Piéce P-8) soient gardée confidentielles sous enveloppe cachetée jusqu’a une
ordonnance ultérieure de cette Cour,;

DECLARE que cette Ordonnance a plein effet et est en vigueur dans toutes les
provinces et territoires du Canada;

DEMANDE l'aide et la reconnaissance de tout tribunal ou toute entité administrative de
chaque province du Canada et tout tribunal ou entité administrative d'ailleurs, de
maniére a venir en aide et agir de fagcon complémentaire a cette Cour dans I'exécution
des modalités de la présente Ordonnance;

ORDONNE l'exécution provisoire de la présente Ordonnance nonobstant appel et sans
exigence quelconque de fournir une sdreté ou une provision pour frais;

LE TOUT SANS FRAIS.

JAD858

ME VINCENT-MICHEL AUBE
REGISTRAIRE

M. Andrew Adessky
RICHTER INC., Syndic-Requérant

Me Nicholas Scheib
Procureur pour le Syndic-Requérant

Me Jason Dolman
FISHMAN FLANZ MELAND PAQUIN, s.e.n.c.r.l.
Procureurs de la Banque de Montréal

Me Neil H. Stein
STEIN & STEIN INC.
Procureurs pour I'’Acheteur Finloc 2000 Inc.



ANNEXE "A"
FORMULAIRE DU CERTIFICAT DU SYNDIC

CANADA )
PROVINCE DE QUEBEC COUR SUPERIEURE
DISTRICT DE MONTREAL Chambre commerciale

Dossier: No: 500-11-063673-244

DANS L’AFFAIRE DE LA FAILLITE DE :
DSQUARE TRANSPORT INC.

Débiteur
-et-
RICHTER INC.
Syndic-Requérant
-et-

LES DESTINATAIRES DE LA LISTE DE
NOTIFICATION

-et-

LE REGISTRAIRE DU REGISTRE 'DES
DROITS PERSONNELS ET REELS
MOBILIERS (Québec)

Mis-en-Cause

CERTIFICAT DU SYNDIC

PREAMBULE:

CONSIDERANT que le 27 février 2024, le Débiteur, Transport Dsquare inc. a déposé un avis
d'intention de faire une proposition conformément a la Loi sur la faillite et I'insolvabilité (« LFI »),
et que parce que cette entité n'a pas déposé un état des flux de trésorerie dans les délais
prescrits, elle a été réputée avoir fait une cession de ses actifs, conformément a la LFI;

CONSIDERANT que le 9 mars 2024, Richter Inc. (le « Syndic ») a ét¢ nommé Syndic a la
faillite du Débiteur par le séquestre officiel, nomination qui a ensuite été confirmée par les
créanciers lors de la premiére assemblée des créanciers tenue le 28 mars 2024, et



CONSIDERANT que la Cour a émis une Ordonnance (I'«Ordonnance de dévolution») le ®,
2024, qui, inter alia, autorise et approuve 'exécution par le Syndic de I'offre (I’ «Offre d’achat»)
entre le Syndic, comme vendeur, et Finloc 2000 inc., comme acheteur, copie de laquelle a été
déposée au dossier de la Cour, et toutes les transactions y contenues (collectivement la
«Transaction») incluant toutes modifications, changements, amendements, suppressions ou
ajouts qui peuvent y avoir été convenus avec le consentement du Syndic;

LE SYNDIC CERTIFIE CE QUI SUIT:
(a) I'Offre d’achat a été signée et conclue;

(b) le prix d’achat (tel que décrit dans I'Offre d’achat) payable a la cléture de la
Transaction, ainsi que toutes les taxes applicables, ont été payés a Richter inc. en
sa qualité de Syndic (en ce qui concerne le Paiement BDC) et en fidéicommis en
sa qualité d'agent de la BMO (en ce qui concerne le Paiement BMO); et

(c) le paiement décrit au paragraphe 8 de |'Offre d’achat a été recu par Richter inc. en
fidéicommis en sa qualité d'agent de la BMO,;

(d) toutes les conditions a la cléture de la Transaction ont été satisfaites par les parties
ci-dessus, ou elles y ont renoncées.

Ce Certificat a été délivré par le Syndic le [DATE] a [HEURE].

Richter inc. és qualité de Syndic a la faillite du Débiteur, et
non a titre personnel.

Nom:

Titre:




ANNEXE "B"
ACTIFS ACHETES

(9 pages excluant celle-ci)
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Lot 4:

All tangible office equipment of DSquare Transport Inc. (not otherwise included in any of
lots 1, 2, 3, 5 and 6), including the following specified items:

2 FAUTEUIL VISITEURS EN BOIS

8 CHAISES VISITEURS

42 CHAISES SUR ROULETTE

2 CLASSEURS LATERALE 2 TIROIRS

4 CLASSEURS LATERALE 3 TIROIRS

1 BUREAUX DESSUS EN BOIS

2 BUREAU CHENE & BLANC AVEC RETOUR
10 TABLE BLANCHE DE TRAVAIL

32 ECRANS DIVERS

11 SUPPORT DOUBLE EN CHROME POUR ECRANS
9 TABLEAU BLANC MURALE

11 ORDINATEURS PORTABLE THINK CENTRE
1 DECHIQUETEUSE

12 POSTE DE TRAVAIL AVEC VITRE SEPARATEUR
1 PHOTOCOPIEUR KYOCERA M3145

2 TABLE RONDE

9 CREDENCES BLANCHE

3 FRIGIDAIRE DE BAR

2 IMPRIMANTES (HP/BROTHER)

1 MICRO-ONDE

1 TABLE DE CONFERENCE



Lot 5:

All tangible warehouse equipment of DSquare Transport Inc. (not otherwise included in
any of lots 1, 2, 3, 4 and 6), including the following specified items:

2 WELDUM NETTOYEUR DE PLANCHER
4 PLATEFORME EN METAL

17 TRANSPALETTE

2 CAGE JAUNE EN METAL

1 EMBALLEUSE A PALETTE MACK 1

MDL: SONIC LPX

NS: 2212159

1 BALANCE 10T AVEC CONTROLE

3 ECHELLE

1 COMPRESSEUR PORTABLE

1 LOT MEUBLES DE BUREAU DEMONTE

1 BALAYEUSE RIGID

1 CONVOYEUR EXTENSIBLE

1 LOT TABLE DE TRAVAIL MOBILE

1 CASIER 6 PORTE EN METAL GRIS

4 CHAISE HAUTE SUR ROULETTES

1 SOUDEUSE MILLER MULTIMATIC 215

2 CRIC DE PLANCHER

1 LOT SECTION ETAGERE ROBUSTE DEMONTE
1 LOT TABLE DE TRAVAIL BLANCHE

5 SCANNEUR A BAR CODES ZEBRA

4 ECRANS

5 ORDINATEUR PORTABLE THINK CENTRE
1 CLASSEUR LATERAL 3 TIROIRS GRIS

4 TABLE DE TRAVAIL DESSUS NOYER

3 FOUR MICRO-ONDE

2 GRILLE PAIN

1 MACHINE A CAFE KEURIG

1 MEUBLE EN CHENE

1 FRIGIDAIRE

2 TABLES PLIANTES AVEC 4 BANQUETTE
1 CAGE EN METAL BLEU

1 LOT PALETTES

1 LAVABO DOUBLE EN INOX

1 LOT MEUBLE DE BUREAU DEMONTE

12 CHAISES DE BUREAU SUR ROULETTE
2 FRIGIDAIRE BLANC

1 IMPRIMANTE MULTIFONCTION BROTHER
1 LOT CHAISES PLIANTE EN METAL NOIR
1 MACHINE CONDITIONNEMENT PHYSIQUE
1 CONTENANT BASCULANT MOBILE

1 MACHINE DE CERCLAGE



1 FILIERE 4 TIROIRS

1 FILIERE 2 TIROIRS METAL GRIS

9 IMPRIMANTE A CODES BARRES TOSHIBA B-EX4
1 FOUR MICRO-ONDE DANBY

1 FRIGIDAIRE DE BAR

1 BALANCE AVEC CONTROLE A MAIN

1 MACHINE A CAFE SAECO

1 GRILLE PAIN/FOUR

1 FOUR MICRO-ONDE PANASONIC

1 FRIGIDAIRE GALLERY

1 TABLE DE CONFERENCE OVALE

10 CHAISES SUR ROULETTES

1 PROJECTEUR BENQ

2 MACHINE A CAFE KEURIG COLLECTION
1 LAVABO EN INOX

7 TABLE PLIANTES AVEC 14 BANQUETTES
1 FRIGIDAIRE BLANC

3 FOUR MICRO-ONDE DIVERS

1 LOT CASIER EN METAL 3 PORTES

5 MACHINES D'EXERCICE MATRIX
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